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Anmerkung vorneweg:

Dieser Quartiersatlas versteht sich als wachsendes Dokument,
an dem im gesamten Prozess laufend weitergearbeitet wird. Er
fungiert als Grundlage fur die Leitbilder und MaBnahmen und wird
laufend um neue Erkenntnisse und Analysen erganzt. Imimpressum
befindet sich die Zahl der jeweiligen Version des Quartiersatlas inkl.
Zeitpunkt der Finalisierung.
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AUSGANGSLAGE UND ZIELSETZUNG

Lebendige, bunte und vielféiltige Quartierszentren gehdéren zum Wesen
einer Stadt. Sie pragen Wien sozial, kulturell, rdumlich und vor allem auch
wirtschaftlich. Sie spielen eine zentrale Rolle bei der Versorgung der
Bevolkerung mit Giitern des (erweiterten) taglichen Bedarfs, libernehmen
aber auch zentrale Funktionen zur Erfiillung sozialer Bediirfnisse, wie zum
Beispiel der Gastronomie oder die soziale Nutzung konsumfreier, 6ffentlicher
Raume, medizinischer Versorgungseinrichtungen und kommunaler Dienst-
leistungen.

Auch fiir die Umsetzung der ,Stadt der kurzen Wege“ sind Quartiers-
zentren essentiell: Hier werden mdglichst alle Bediirfnisse auf engstem
Raum befriedigt. Und schlieBlich bewahren sie auch die Vielfalt der Stadt.
Dies setzt jedoch voraus, dass nicht nur wenige groBe Metropolzentren
diese Funktionen erfiillen, sondern die Sicherung, Weiterentwicklung und
Aufwertung von Zentren an unterschiedlichen Orten der Stadt gewahrleistet
und unterstiitzt wird.

Die Zentren stehen jedoch vor groBen Herausforderungen. Nicht erst seit der
Corona-Pandemie wurde der starke Fokus der GeschiftsstraBen auf den
Handel sicht- und spiirbar. Das Ausbleiben der Kund:innen hatte zahlreiche
LadenschlieBungen zur Folge. Zusatzlich verscharft die Digitalisierung die
Bedingungen; das wachsende Angebot an Online-Shopping Mdéglichkeiten
schwacht den stationdren Handel. Auch der Anspruch an den &ffentlichen
Raum in den Quartierszentren dndert sich aktuell stark.

Galt der Handel lange Zeit als stabiles Standbein fiir ein erfolgreiches
Quartierszentrum, so sind heute neue Wege einzuschlagen, die eine
ganzheitliche Betrachtung aller Nutzungsméglichkeiten in den Mittelpunkt
riicken. Neben dem klassischen Handel miissen beispielsweise auch andere
Angebote, wie etwa Kunst und Kultur oder die Gastronomie in den Fokus
geriickt und mitbehandelt werden. Kurzum: Die Nutzungsvielfalt innerhalb
der Quartierszentren ermoglicht deren Fortbestehen.



EIN PARADIGMENWECHSEL: VON DER

EINKAUFSSTRASSE ZUM QUARTIER

Resiliente und nachhaltige GeschéaftsstraBen entwickeln sich
weiter zu Quartieren. Neben den ErdgeschoBlokalen entlang
der StraBe richten wir den Blick auch nach oben und in die
zweite, vielleicht auch dritte Reihe. Die Geschéaftsquartiere
von morgen leben von einem breiten Mix aus Angeboten und
Nutzungsmaoglichkeiten wie Handel, Wohnen, Arbeiten, Kunst
und Kultur etc.

Unterschiedliche Anspriiche und Potenziale werden
sichtbar und miteinander vernetzt. Erst die Hinwendung
zum Geschaftsquartier ebnet den Weg flir ein pulsierendes

Zentrum.
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ANSATZE FUR EIN MULTIFUNKTIONALES,

VIELSEITIGES UND BUNTES QUARTIER

Zusammengefasst: Die eine perfekte Rezeptur flr die Geschaftsquartiere gibt es nicht.

Jedes Quartier bringt unterschiedliche Rahmenbedingungen mit und Gberall bilden sich
Potenziale und Herausforderungen heraus, auf die eingegangen werden muss. Was
jedoch fiir alle Quartiere gilt: Ein resilientes Geschaftsquartier lebt von seiner Vielfalt.

Die Geschaftsquartiere werden nur dann als lebendige Quartierszentren funktio-
nieren, wenn sie allen Aspekten des taglichen Lebens gerecht werden. Das umfasst
den Handel, vielfaltige Dienstleistungs-, Kunst- und Kulturangebote genauso wie
qualitatsvollen Wohnraum und &ffentlichen Raum. Es gilt also, den perfekten Mix flir
das Geschéaftsquartier zu entwickeln, das alle Anspriiche an ein lebendiges Zentrum
deckt. Diese Aufgabe kann nur mit den Akteur:innen in den Quartieren gemeinsam
gelingen. Dennim kompakten Quartier zeigen sich nicht nur die Herausforderungen und
der Handlungsbedarf, sondern ergibt sich auch das Potenzial fir die Menschen, ,ihr®

Quartier weiterzuentwickeln.
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HANDEL UND VERSORGUNG

Der Handel galt lange Zeit als der zentrale
Frequenzbringer fir EinkaufsstraBen. Auch bei
der Betrachtung als Geschéftsquartier spielen
Handel und Versorgung eine tragende Rolle.
Im Sinne einer ,Stadt der kurzen Wege"“ sollte
die Angebotsvielfalt erhalten und ausgebaut
werden. Viele Herausforderungen, wie steigende
Kosten oder die starke Konkurrenz des Online-
Handels, setzen den klassischen Einzelhandel
zunehmend unter Druck. Hier gilt es, gemeinsam
neue Potenziale sichtbar zu machen und
resiliente, zukunftsgerichtete Strukturen zu

entwickeln.

Die Menschen, die in den Quartieren arbeiten,
sind ein wichtiger Baustein flir deren Leben-
digkeit. Vielfaltige Angebote im Quartier
erleichtern ihnen den Alltag und werden gerne
angenommen. Umgekehrt verandern aktuelle
Trends auch den Umgang mit dem Thema
Arbeit im Quartier, sei es weil Arbeiten im (halb-)
offentlichen Raum seit der Corona-Pandemie
haufiger geworden ist, oder auch weil neue
Verfahren die Produktion in die Innenstadte

zurdck bringen kénnte.

Die Geschaftsquartiere sind auch Orte des
Wohnens. Aufgrund ihrer zentralen Lage sind sie
von Urbanitat und Vielfaltigkeit gepragt. Neben
der Aufrechterhaltung zentraler Versorgungs-
betriebe fur den taglichen Bedarf gilt es auch, die
Wohnqualitat abzusichern und zu verbessern.
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Der fortschreitende Klimawandel, ein sich
veranderndes Mobilitdtsverhalten und auch die
Wahrnehmung als ,erweitertes Wohnzimmer*
erhdhen die  Bedeutung des o&ffentlichen
Raums. In den Geschéaftsquartieren versteht
er sich einerseits als ,roter Teppich®, der fur die
Besucher:innen und Bewohner:innen ausgerollt
wird. Andererseits ist er aber auch gepragt von
seiner Funktion als Durchzugsraum sowie als

Start- und Zielpunkt der Menschen im Quartier.

KULTUR UND TEILHABE

Kunst, Kultur und auch die Gastronomie tragen
maBgeblich zur Identitat eines Quartiers bei.
Freizeitgestaltung wird den Bewohner:iinnen
zunehmend wichtiger, gleichzeitig werden die
Bedurfnisse dabei immer individueller. Auch hier
ist Vielfalt Trumpf.



DIE DOBLINGER HAUPTSTRASSE IM

WANDEL DER ZEIT

12. Jahrhundert

Imfrihen
Mittelalter
befindet sichin
Daobling vermutlich
eine slawische
Siedlung. Die
Daoblinger
HauptstraBe ist
Teilder rdmischen
LimesstraBe und
somit wichtige
Handelsroute.

Das Dorf
Dabling wird
mehrfach
verwustet,
einmal 1481
durchdie
Truppendes
Matthias
Covinius,
sowie 1529
und 1683
wahrend
der Turken-
belagerungen.

Wien, XIX.

1837

Ferdinand Zo6gernitz
lasst eine Residenz

im Biedermeierstil auf
ehemaligem kaiserlichen
Besitz erbauen. Das
Casino Zogernitz

wird 1837 ertffnet und
zu einem beliebten
Treffpunkt der Wiener
Gesellschaft.

1867 erwerben Leopold
und Josephine von
Wertheimstein die
Villain der Doblinger
HauptstraBe 96 (heute
Bezirksmuseum). Hier
entsteht der Salon
Wertheimstein, ein
Treffpunkt liberaler
Personlichkeiten Wiens.

1907

1900

Ende des 19, Die .
Jahrhunderts erlebt  StraBenbahniinie
der heutige Bezirk  Srfahrtab April
Dobling eine rasante 1907 durch ,(,j'e_
Entwicklung. Zwischen - gesamte Doblinger
1850 und 1890 . HauptstraBe.
verdreifacht sich die

Einwohner:innenzanhl

undalleinin

Heiligenstadt bestehen

im Jahr 1890 bereits

mehr als 300 Gewerbe-

und Industriebetriebe.
1892 wird Dobling
zum 19. Wiener
Gemeindebezirk.

Die Déblinger
HauptstraBe wird zu
einer bedeutenden
Verkehrsader.

Dobling Naupistrafe.

Abbildung 1: Blick
auf die Doblinger
HauptstraBe 1909
© Sammlung Wien
Museum




1934

Neben
Floridsdorf

ist Dobling
wahrend des
Burgerkrieges
deram
hartesten
umkampfte
Bezirk.

Abbildung 2: Blick
auf die Déblinger
HauptstraBe Nr 35
1905

© zeitenspruenge.at

Dobling wird
im Zweiten
Weltkrieg
teilweise
schwer
getroffenund
zerstort.

ab 1945

1976

Von 1949 bis

1985 werdenin
Dabling fast 7000
Gemeindewohnungen
errichtet. Stadtebaulich
besonders markant ist
derinden Jahren 1959
bis 1960 errichtete,
dreizehn Stock hohe
Schnitzlerhof in der
Daoblinger
HauptstraBe 1.

eroffnet die
U4 und bindet
auchdie
Doblinger
HauptstraBe
besserandie
Innenstadt an.

ab 2020
1976

Mehrere
Grunderzeithauser,
darunter dasum
1900 erbaute
Ensemblein

der Doblinger
HauptstraBe 2
(heute Ibis Hotel),
werden abgerissen
und somitdas
historische
Stadtbild
beeintrachtigt.



Die Doblinger HauptstraBe folgt dem Verlauf einer romischen LimesstraBe, wobei sichim
Bereich zwischen Hofzeile und Wertheimsteinpark eine slawische Siedlung befand, die
urkundlich 1114 als Teopilic bzw. Toplice angeflihrt wurde. Im 19. Jahrhundert entwickelte
sich Débling zu einem begehrten Vorort, die HauptstraBe wurde von prachtvollen Villen
und Herrenhausern gesaumt.

Wahrend der Grinderzeit und des Jugendstils pragten reprasentative Bauten das
Stadtbild. Die Doblinger HauptstraBe wurde zu einem Boulevard mit exklusiven
Geschéften und Cafés. In der Zwischenkriegszeit erfuhren einige Gebaude Moderni-
sierungen, doch der historische Charme blieb erhalten.

Wahrend des Zweiten Weltkriegs blieb die Déblinger HauptstraBe selbst von gréBeren
Zerstorungen verschont. Nach dem Krieg wurden in Dobling viele Gemeindebauten
errichtet. Die Doblinger HauptstraBe blieb bis in das 21. Jahrhundert hinein eine noble

EinkaufsstraBe.

DER AKTUELLE DOBLINGER HAUPTSTRASSEN-MIX

 — h Die Déblinger HaupstraBe ist gepragt
von einer Vielzahl an kleinteiligen
inhaber:innengefihrten Handels- und
Dienstleistungsbetrieben. Auch gastrono-
mische Angebote lassen sich Uber
weite Teile des StraBenzuges immer
wieder entdecken. Es kann von einem

. - Nutzungsmix gesprochen werden, wobei

liegt. Das Angebot konzentriert sich
vor allem auf das Mittel- bis Hochpreis-
Segment und entspricht der Kaufkraft der

| \
u \
Handel &\
Versorgung

j meisten angrenzenden Bewohner:innen.
Diese Kaufkraft spiegelt sich auch in

\ der Gestaltung der offentlichen Raume

I
/ der Fokus klar auf den Handelsbetrieben
)

i
| ]
\ / wieder: Der Fokus liegt auf der Gestaltung

. , Arbeit sauberer und attraktiver Gehwege und
Offentliches Wohnen Kultur und Teilhabe

Leben einer Vielzahl an Parkplatzen entlang der

(inkl. Gastronomie)
StraBe. Angebote von Kunst und Kultur

und weitere informelle Nutzungen sind nur

10 . )
vereinzelt vorzufinden.



KENNZAHLEN ZUR
DOBLINGER HAUPTSTRASSE

Durschnittliches Netto-
Einkommen der

Bewohner:innen in Dobling zu
Jahresbeginn:
€29195

StraBenlédnge:
1400 m

Vergleich LandstraBer

HauptstraBe: ) )
2450m Vergleich Wien:

€24.401

Umsatzpotenzial: 2022
22,5 Millionen Euro

Vergleich LandstraBBer
HauptstraBe:

Kaufkraftniveau 2022:  3463MilionenEuro
113,2 (6 =100)

Vergleich LandstraBer
HauptstraBe:
1023 (6 =100)

Passant:innenzahlung 2022:
Donnerstag: 4.277
Samstag (bei Regen): 2.536

Vergleich LandstraBer
HauptstraBe:
Donnerstag: 18449

Samstag (bei Regen): 11.465

Quelle: Wiener Nahversorgung und Passantenzahlung Nr. 31. der WKO, 2022



DIE DOBLINGER HAUPTSTRASSE ALS 4%
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Die Doblinger HauptstraBe zeichnet sich durch ihr breites Angebot an inhaber:innengeftihrtem Einzelhandel aus.






HANDELSBETRIEBE UND LEERSTAND
ENTLANG DER DOBLINGER HAUPTSTRASSE

Die Doblinger HauptstraBe ist gepragt von kleinteiligen, oftmals inhaber:innengeflihrten Handels-
betrieben. Diese werden erganzt durch ein gangiges Angebot an Filialen, meist zur Deckung des taglichen
Bedarfs (z. B. Spar Gourmet, Billa, Bipa). Mit einem vergleichsweise geringen Filialisierungsgrad von
24% liegt der Fokus der StraBe auf spezialisierten Laden, wie etwa kleinen Boutiquen, einem Geschéaft
fur Bilderrahmen, oder einer Schokothek. GroBe Einkaufszentren gibt es auf der Doblinger HauptstraBe
nicht. Mit nur rund 6.000 m2 Verkaufsflache verteilt auf 38 Handelsbetriebe weist die Ddblinger
HauptstraBe nach der PraterstraBe die geringste Flache auf. 29 Handelsbetriebe sind aktuell inhaber:in-
nengefihrt. Das erklart auch die geringere Geschéftigkeit im Vergleich zu den anderen betrachteten
Geschéftsquartieren. Die beiden StraBenseiten sind durch Fahrbahnen, StraBenbahn-Schienenkorper
und Parkplatze voneinander getrennt. Aufgrund der guten Einsehbarkeit beider Seiten stehen die
jeweiligen Geschaftsbereiche dennoch in Beziehung zueinander. Auch die Tempo-30 Beschrankung
leistet dazu einen Beitrag. Der Charakter der StraBe wird maBgeblich vom Angebot - das hier in erster
Linie dem Mittel- bis Hochpreissektor zugeordnet werden kann - definiert. Die Besucher:innen der
Doblinger HauptstraBe bilden die Bevdlkerung der umliegenden Quartiere ab. Mit nur einer indirekten
Anbindung an die U6 und die U4 sind Besucher:innen aus anderen Bezirken seltener als in den restlichen
Geschéftsquartieren vertreten. Leerstand kann entlang der StraBBe immer wieder identifiziert werden.
Auf diesen wird jedoch meist schnell reagiert und Lokale neu vermietet.

é D o) g,
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Handelsnutzung (mindestens anteilig)

é Leerstand
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MIETPREISENTWICKLUNG

UND LAGEGUNST

Beginnend vom Gulrtel bis zur Osterleiten-
gasse wird die Doblinger HauptstraBe als
A-Lage bewertet. Dieser Bereich ist gut an die
U-Bahn Linien U6 und U4 angebunden und es
befinden sich hier auch eine Vielzahl an klein-
teiligen Handelsstrukturen. Diese Lagegunst
spiegelt sich auch in der Besucher:innenzahl des
Abschnittes wider. Abseits der GeschéaftsstraBe
wird das Quartier schnell zum Wohnort. Die
Entwicklung des Quartierscharakters benotigt
hier also zugeschnittene, konkrete Ansatze.

Leerstande lassen sich Uber die gesamte [

B-Lage

StraBenlange regelmaBig verteilt vorfinden.

C-Lage

Vor allem die Nachbesetzung der inhaber:in-
nengeflhrten kleinteiligen, Handelsstrukturen  wietpreisentwicklungin
bereiten zunehmend Schwierigkeiten - hier gilt ~ A"Lage bis 60m?:

. . . . . = (] == €389 =— Mietpreisin
es resiliente Losungen zu entwickeln! Die bis  eszs0 mg @g @g ol 1 BE] 225 cazo0 A-La%ebisGOm?
0

—=) i €320
dato jedoch noch stabile Kaufkraft der Strae @% RILEAE 0 I @% it €32,00
spiegelt sich auch in den stabilen, vergleichs- 0 0 M i mm I M @m Mietpreis in
weise hohen Quadratmeterpreisen wider. So I il 0 2-5298% 60-150 m:
liegen die Kosten fir ein maximal 60 m2 groB3es ’
Obijekt bei rund 32110 €/m2. Auf diesem Niveau @ Mietpreisin
A-Lage Uber 150 m:

konstatieren die Mietkosten seit 2016. W W €18,50

FILIALISIERUNGSGRAD W

W Wzozo W WZDZZ W2023

Mit rund 24 % weist die Doblinger HauptstraBe, Ei_'_iE:ESiefungsgfad
6blinger
im Vergleich zu den anderen GeschaftsstraBen HauptstraBe

der Stadt, einen niedrigen Filialisierungsgrad
auf. Dies lasst sich vor allem auf den Charakter

Filialisierungsgrad
im Vergleich:
LandstraBer HauptstraBe*

der StraBe zurlckfihren, der Uber kleinteilige,
inhaber:innengefihrte Handelsbetriebe definiert
ist. So gibt es auf der Ddblinger HauptstraBe

insgesamt 47 Handelsbetriebe, von denen nur 9
als Filialen gewertet werden. Von den restlichen 40%

38 Handelsbetrieben werden 29 von deren
Inhaber:innen geflihrt.
15

* Quelle: Wiener Nahversorgung und Passantenzahlung Nr. 31. der WKO, 2022



DIE DOBLINGER HAUPTSTRASSE ALS
QUARTIER DES ARBEI TENS
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Das Angebot an Dienstleistungsbetrieben variiert entlang der Déblinger Hauptstrae.
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Entlang der Déblinger HauptstraBe kdnnen eine Vielzahl an Dienstleistungsbetrieben, wie etwa Banken
oder aber auch Textilreinigungen und Friseure vorgefunden werden, die vor allem den taglichen Bedarf
der Bewohner:innen decken sollen. Das Angebot variiert hier im Vergleich zu anderen GeschéaftsstraBen
starker und entspricht der Kaufkraft der Besucher:innen. Anders als die Handelsbetriebe verteilen sich
Uber beinahe die gesamte Lange der StraBe die Dienstleistungsbetriebe auch in die zweite Reihe. Sie
kénnen im sudlichen Bereich beispielsweise als Briicke zwischen der Ddblinger HauptstraBe und der
BillrothstraBe fungieren. Auch als Arbeitsort ist die GeschaftsstraBe recht beliebt. Hier werden in klein-
teiligen (vor)griinderzeitlichen Strukturen Blrordume vorgefunden. Dezidierte Blrostandorte kdnnen
eher nicht identifiziert werden. Es gilt, diese Vielfalt sowohl im Dienstleistungssektor als auch in den

DIENSTLEISTUNGSBETRIEBE
ENTLANG DER DOBLINGER HAUPTSTRASSE

Bironutzungen beizubehalten. Sie férdert die Durchmischung in der gesamten StraBe.
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ZENTRALE GEWERBESTANDORTE UND ARBEITSPLATZE
IN UND RUND UM DIE DOBLINGER HAUPTSTRASSE
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Doblinger HauptstraBe

Unternehmen mit hoher Beschéftigtenzahl

Die Déblinger HauptstraBe liegt eingebettet in kleinteiligen urbanen
Strukturen am Rande der inneren Stadt. In diesem Geflige gibt es
aktuell keine groBeren ,Gravitationsfelder®, die auf die mogliche
Entwicklung des Geschaftsquartiers Einfluss nehmen. Es stellt
sich hier also im Vergleich zu den anderen Geschéftsquartieren viel
mehr die Frage, welche Vision die Ddblinger HauptstraBe verfolgt.
Hier kann sowohl der vorstadtische Charakter der nérdlichen
Bereiche des Bezirkes auch auf der StraBe seine Wirkung entfalten,
oder aber die StraBe kann naher an den Gurtel und damit die Innen-
stadt riicken, und so eher zu einem pulsierenden Zentrum des
Bezirks werden.

19



DIE DOBLINGER HAUPTSTRASSE ALS
QUARTIER DES OFFENTLICHEN LEBENS
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Der ruhende Verkehr und der breite StraBenkorper dominieren das Bild der Doblinger HauptstraBe. Aktuell sind
nur wenige Aufenthaltsmaoglichkeiten vorzufinden.






DER OFFENTLICHE RAUM ENTLANG
DER DOBLINGER HAUPTSTRASSE

Das offentliche Leben auf der Doblinger HauptstraBe organisiert sich in erster Linie entlang der
Randbereiche. Die StraBe wird geteilt von einem Ein-Richtungs-Fahrstreifen, wie auch einem
StraBenbahn-Gleiskérper. Aufgrund der Tempo-30-Geschwindigkeitsbeschrankung und einem
gefuhlt reduzierteren Aufkommen entlang der StraBe, stehen die beiden StraBenseiten dennoch in
Beziehung zueinander und erlauben ein schnelles Wechseln der Seiten. Der Gerduschpegel entlang des
Geschéftsquartiers ist aufgrund des Verkehrsaufkommens sehr hoch. Auch die Vielzahl an Langspark-
maoglichkeiten entlang beider StraBenseiten pragen das Bild der Strale entscheidend. Dem Kfz-Verkehr
wird hier eine wichtige Rolle fur die Geschéaftigkeit der StraBe zugesprochen. Generell kann die Doblinger
HauptstraBe in drei unterschiedliche Sequenzen geteilt werden. Wahrend sie sich im stidlichen Abschnitt
vom Girtel bis zur Schegargasse vor allem als breiter Transitraum versteht, verandert sie ihr Bild im
zweiten Abschnitt bis zur Hofzeile in die kleinteilige GeschaftsstraBenstruktur. Daran anschlieBend
|6st sich die enge StraBenstruktur in der dritten Sequenz ab der Hofzeile bis zur Barowitzgasse auf und
vernetzt sich mit den angrenzenden Parkstrukturen und dem halboffentlichen Griin-Zwischenraum der
angrenzenden Wohngebiete. Aufenthaltsbereiche gibt es entlang der gesamten StraBe nur vereinzelt,
diese sind dann vor allem im Umfeld der StraBenbahnhaltestellen vorzufinden. Eine Stellplatzreduktion
erscheintim Sinne einer Belebung durch attraktive Aufenthaltsbereiche empfehlenswert.

Offentliche Platzstrukturen

Parkstrukturen

Religiose Einrichtungen

[EE]) Bildungseinrichtungen
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GEFUHLTE HOHE FREQUENZ
ENTLANG DER DOBLINGER HAUPTSTRASSE

U6/U4 Spittelau

U6 NuBdorfer StraBe

Vor allem im nérdlichen Eingangsbereich der StraBe vom Giirtel
kommend, wie rund um den Zugang zur StraBe von der U4/
UB-Station Spittelau auf Hohe der Guneschgasse, kann eine
erhohte Frequenz wahrgenommen werden. In den hinteren
Abschnitten nimmt die Geschéftigkeit ab. Hier wandelt sich das
Bild zunehmends in Richtung Wohngebiet. Die fehlende direkte
Anbindung an ein héherrangiges Versorgungsnetz des 6ffentlichen
Verkehrs durch die U-Bahn ist entlang der gesamten StraBe
spurbar. In den Haltestellenbereichen der StraBenbahn erhoht sich
die Frequenz leicht. Im Vergleich zu anderen Geschéaftsquartieren
wird die Doblinger HauptstraBe jedoch weniger stark genutzt.
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NEUE PROJEKTE IN UND UM
DIE DOBLINGER HAUPTSTRASSE IM DETAIL
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@ Umgestaltung Gatterburggasse

Die Umgestaltung der Gatterburggasse, insbesondere des Vorplatzes der ehemaligen Bezirks-
vorstehung, ist 2023 abgeschlossen worden. Es entstanden ein etwa drei Meter breiter Griinstreifen,
Radabstellanlagen, Parkplatze und eine Wasserstelle. Zudem wurden bis zu sechs Meter hohe Platanen
gepflanzt.

@ Verlegung der Bezirksvorstehung
Die Bezirksvorstehung Débling istim Sommer 2019 von der Gatterburggasse 14 in die Grinzinger Allee 6
verlegt worden. Grund fiir den Umzug war das veraltete Gebaude.

@ BUWOG Projekt ,.Inside XIX”

Das ehemalige Amtshaus wurde von der Buwog im klassischen Altbaustil renoviert und modernisiert.
Die historische Gebaudefront wurde umfassend restauriert, wobei weite Teile des Hauses zur Géanze
neu errichtet wurden und der Altbau um einen Neubau erweitert wurde. Das Projekt ,,Inside XIX* umfasst
116 Eigentumswohnungen sowie eine Tiefgarage mit 119 Stellplatzen und ist im November 2022 fertig-
gestellt worden.

@ Umgestaltung Billrothgasse Ecke Doblinger HauptstraBe?
Geruchten nach soll die Ecke Billrothgasse/Ddblinger HauptstraBe zukiinftig im Sinne eines Entrees zur
Doblinger HauptstraBe umgestaltet werden.
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Das Casino Zdgernitz fungiert als zentraler Anaehungspunkt entlang der Dablinger Hauptstrale.
Das breite gastronomische Angebot ladt ebenfalls zum Verweilen ein.







KUNST, KULTUR UND GASTRONOMIE
ENTLANG DER DOBLINGER HAUPTSTRASSE

Mit dem Casino Zdgernitz und dem Bezirksmuseum beherbergt die Ddblinger HauptstraBe zwei
zentrale kulturelle Einrichtungen fir den gesamten Bezirk. Hier wird dem Verméachtnis des ,Alten
Wiens" Rechnung getragen und mit neuen gastronomischen oder kulturellen Angeboten gespickt. Im
Generellen ist jedoch auch hier — unter anderem mit Blick auf Kunst und Kultur im 6ffentlichen Raum -
noch Luft nach oben gegeben. In Punkto Gastronomie lassen sich entlang der Doblinger HauptstraBe
sowohl alteingesessene Osterreichische Gasthauser wie auch klassische Wiener Kaffeehauser
entdecken. Auch hier wird dem Erbe der vergangenen Tage Rechnung getragen. Im sudlichen Teil der
StraBe gibt es ein diverseres kulinarisches Angebot. In schdénen Innenhdfen und alten Geméauern bieten
die Gastronomiestatten entlang der Doblinger HauptstraBe vielfaltige Moglichkeiten zu verweilen.
Insgesamt gilt es, das Reiche Erbe zu erhalten, es aber ins Heute zu Gberfihren und mit den vorhandenen
Potenzialen zu verbinden.

. Gastronomie (mindestens anteilig)

offentliche Platzstrukturen

. Religiése Einrichtungen
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DIE DOBLINGER HAUPTSTRASSE ALS

QUARTIER DES WOHNENS
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Entlang der Doblinger HauptstraBe und in den NebenstraBen kdnnen sowohl Gemeindebauten |- :
als auch hochpreisigere Immobilien vorgefunden werden.
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WOHNEN ENTLANG DER UND
UM DIE DOBLINGER HAUPTSTRASSE

Die Doblinger HauptstraBe versteht sich als zentraler Wohnort flir verschiedenste + 2 y 9 %

Bevolkerungsgruppen. So wird der StraBenzug in der Regel von dichten griinder- Bevélkerungswachstum im

- .. . . . . . . Zahlbezirk von 2014 - 2024
zeitlichen Strukturen gesédumt, die im hinteren Teil um einen Gemeindebau erganzt

werden. Im nordlichen Teil der StraBe |6st sich diese klassische Wiener Bauweise
in gelockerte Strukturen mit Zeilenbebauung und Wohnttirmen auf. In den zweiten

+0,006 %

Bevélkerungswachstum
in D6bling von
2014 -2024

und dritten Reihen verandert sich die Bewohner:innenstruktur schnell und spiegelt
die Einkommensstruktur der Bewohner:innen wider. Diesem Bild entspricht auch
das Angebot an Nahversorgung entlang der Doblinger HauptstraBe.

Im sidlichen Bereich, in der Nahe des Girtels und in Verbindung zur Billrothgasse,
kénnen vereinzelt auch in den zweiten Reihen noch aktive ErdgeschoBzonen ver-
ortet werden. Nach Norden hin verandert sich dieses Bild jedoch stark. Es gilt, vor
allemin den griinderzeitlichen Strukturen und rund um die Zugange der U-Bahnen,
wie auch in der Verbindung zur BillorthstraBBe, den Quartierscharakter der Stral3e
auszubilden und Verbindungen herzustellen.

Gebaude mit Wohnnutzung im Erdgeschoss
(mindestens anteilig)

Gebaude mit Wohnnutzung im Obergeschoss
(mindestens anteilig)

)

Nahversorgung (Supermarkt, Wochenmarkt)

Nicht-aktive EG-Zonen
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Bevélkerungsdichte: §§ 5
114 EW/ha im ity 0 § 0 0,
Zéhlbezirk Sl i e g
Déblinger HauptstraBe ! ;:Er Gag -~
R N L o [ B3

BEVOLKERUNGSDICHTE

Im Zahlbezirk Doblinger HauptstraBe liegt die

Bevolkerungsdichte klar Uber dem Bezirksdurch-
schnitt. Dies lasst sich unter anderem auf die
dichten Siedlungsstrukturen zurtickflhren, die sich
hierim Gegensatz zu den nérdlicheren Abschnitten,
wie etwa der Hohen Warte vorfinden lassen.

MIGRATIONSANTEIL

Mit rund 36 % liegt der Migrationsanteil im Zahlbezirk

Migrationsanteil
Zéhlbezirk Doblinger

HauptstraBe:

36 %

klar Uber dem Bezirksdurchschnitt von rund 32 %.

Migrationsanteil

;’Z; Die groBten internationalen Bevolkerungsgruppen
(]

innerhalb von Doébling sind Deutschland, Serbien
und Polen (vgl. Wiener Nahversorgungs- und

Passant:innenzahlung Nr. 31der WKW, 2022).

DURCHSCHNITTLICHE
WOHNUNGSGROSSEN N—
2
Die durchschnittliche Wohnflache liegt mit gﬁl@’ P —h—
rund 41 m2 im 19. Wiener Gemeindebezirk
deutlich Uber dem stadtischen Durchschnitt oeein CI Cl %5”:2
von 35 m2, s

DURCHSCHNITTSALTER

Die Bevolkerung in Dobling ist im

Durchschnitt alter als im Rest von Wien.
Mit rund 21,9 % Anteil an der gesamten
Wohnbevolkerung, liegt die Gruppe der
Uber 65-Jahrigen klar tber dem Wiener
15-64 Jahre Durchschnitt von ca. 16,6 %.

64,43% in
Débling
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BEFUNDE UND LEITFRAGEN

ZUR DOBLINGER HAUPTSTRASSE

Im Folgenden werden die zuvor erarbeiteten Analysen zu Befunden und Leitfragen fir die weitere Bearbeitung verdichtet.

Sie verstehen sich als Grundlage fur die Erarbeitung der Leitbilder und MaBnahmen fir das Geschéaftsquartier.

Die Déblinger HauptstraBBe versteht sich vor allem als FlanierstraBe, die jedoch wenig Moglichkeiten
zum Verweilen bietet. Mit Blick auf das durchschnittliche Alter im Bezirk, das deutlich Gber dem
Wiener Durchschnittsalter liegt, und einem hohen Bevolkerungsanteil an Bewohner:innen tber 65
Jahre, kann festgehalten werden, dass Verweilmoglichkeiten im Sinne einer altersgerechten Stadt
von groBer Bedeutung sind. Wie kénnen (bzw. sollen) Verweilmoglichkeiten implementiert und
die Déblinger HauptstraBBe zu einem Begegnungsort entwickelt werden?

Die Déblinger:innen identifizieren sich in der Regel stark mit ihrem Bezirk - nicht so aber mit der
u Doblinger HauptstraBe im Speziellen. Im Vergleich zur Obkirchergasse besteht hier Luft nach
Oben. Wie kann dazu beigetragen werden, die Identitat der Bewohner:innen mit der Doblinger
HauptstraBe zu starken, bzw. das Image der StraBe (weiter-) zu entwickeln?

Das Leben spielt sich entlang der Ddblinger HauptstraBBe vor allem im Inneren ab. Wie kann es
gelingen, das geschiftige Treiben im Inneren auf die StraBe zu bringen?

Entlang der Déblinger HauptstraBe konnen zahlreiche Stellplatze identifiziert werden. Diese

verstehen sich als zentrale Potenzialflache im 6ffentlichen Raum. Wie kann im Dialog mit allen an
Fragen der Mobilitét entlang der Déblinger HauptstraBe gearbeitet werden?
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ALS QUARTIER DES ARBEITENS

Entlang der Déblinger HauptstraBe kénnen vereinzelt oftmals alteingesessene, klassische Dienst-
leistungsbetriebe verortet werden. Wie kann diese gute Basis erhalten werden?

Im Vergleich zu den anderen Geschaftsquartieren kdénnen auf der Doblinger HauptstraBe
vergleichsweise wenige Dienstleistungsbetriebe und Blrostandorte verortet werden. Dies flhrt zu
einem unausgewogenen Brachenmix, der auch in Gesprachen vor Ort kritisiert wurde. Aus diesem
geringen Angebot resultiert unter anderem auch eine reduzierte Frequentierung der StraBe, insbe-
sondere wahrend der Mittagszeit (Stichwort Mittagsment in Gastronomiebetrieben). Wie kann
diese Branchensparte entlang der Déblinger HauptstraBe starker implementiert werden?

ALS QUARTIER DES WOHNENS

Der Bezirk Dobling versteht sich als noble Adresse, an der es sich gut wohnen lasst. Dennoch
steigen Bewohner:innen in und um die Doblinger HauptstraBe oft ins Auto oder weichen auf andere
StraBen wie die Obkirchergasse aus, um ihre taglichen Erledigungen zu machen. Wie kann dazu
beigetragen werden, die Doblinger HauptstraBBe als Versorgungszentrum fiir alle umliegenden
Bewohner:innen zu etablieren und so die Frequenz zu erhohen?

Mit einem Altersdurchschnitt von 44 Jahren liegt Ddbling deutlich tiber dem Wiener Durchschnitts-
alter von 41 Jahren. Wie kann ein diverses und vor allem auch junges Publikum fiir die Doblinger
HauptstraBe gewonnen werden?
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ALS QUARTIER DES HANDELS UND DER VERSORGUNG

Entlang der Ddblinger HauptstraBe befindet sich viel inhaber:innengeflihrter Einzelhandel mit
oftmals sehr spezifischem, alteingesessenem Angebot. Im Vergleich zu den anderen Geschéafts-
quartieren, weist die Doblinger HauptstraBe mit 121,8 % KKI/EW die hochste Kaufkraft auf (im
Vergleich Wien: 93,8 % KKI/EW). Wie kann diese hohe Kaufkraft langfristig abgesichert werden?

Zum Erhebungszeitpunkt im Herbst 2023 verzeichnet die Doblinger HauptstraBe eine
Uberschaubare Anzahl an Leerstanden. Mehr als 60 % der aktuell leer stehenden Lokale
verstehen sich auBerdem als Umbruchs- bzw. kurzfristiger Leerstand. Wie kann bereits heute
ein Augenmerk auf potenziellen neuen Leerstand, z. B. aufgrund von fehlendem Nachwuchs,
gelegt werden, um so unter anderem die hohe Qualitét der StraBe abzusichern und bestehende
Leerstande einer neuen Nutzung iiberzufiihren?

Die Obkirchergasse in unmittelbarer Nahe zur Doblinger HauptstraBe kann als starke Konkurrenz
wahrgenommen werden. Wie kann das Angebot entlang des Geschiaftsquartiers weiterent-
wickelt werden, um die Frequentierung der StraBe zu verbessert?



ALS QUARTIER DER KULTUR UND TEILHABE

Entlang der Déblinger HauptstraBe kann ein qualitatsvolles Angebot an Gastronomie identifiziert
werden. Dieses versteckt sich jedoch oftim (Innen-) Hof und ist entlang der StraBe kaum sicht- bzw.
spurbar. Wie kann die gastronomische Qualitat der Déblinger HauptstraBe gestarkt und vor den
Vorhang geholt werden?

In der Doblinger HauptstraBe wird das , Alte Wien®, wie Torberg es beschrieb, noch spuirbar. Doch
wie gestaltet sich die Zukunft der Doblinger HauptstraBe? Soll auf dem tradierten Weg weiter-
gegangen, oder sollen neue Wege eingeschlagen werden? Welches Image soll die StraBe

\_j forcieren?
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