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AUSGANGSLAGE UND ZIELSETZUNG

Lebendige, bunte und vielféiltige Quartierszentren gehdéren zum Wesen
einer Stadt. Sie pragen Wien sozial, kulturell, rdumlich und vor allem auch
wirtschaftlich. Sie spielen eine zentrale Rolle bei der Versorgung der
Bevolkerung mit Giitern des (erweiterten) taglichen Bedarfs, libernehmen
aber auch zentrale Funktionen zur Erfiillung sozialer Bediirfnisse, wie zum
Beispiel der Gastronomie oder die soziale Nutzung konsumfreier, 6ffentlicher
Raume, medizinischer Versorgungseinrichtungen und kommunaler Dienst-
leistungen.

Auch fiir die Umsetzung der ,Stadt der kurzen Wege“ sind Quartiers-
zentren essentiell: Hier werden mdglichst alle Bediirfnisse auf engstem
Raum befriedigt. Und schlieBlich bewahren sie auch die Vielfalt der Stadt.
Dies setzt jedoch voraus, dass nicht nur wenige groBe Metropolzentren
diese Funktionen erfiillen, sondern die Sicherung, Weiterentwicklung und
Aufwertung von Zentren an unterschiedlichen Orten der Stadt gewahrleistet
und unterstiitzt wird.

Die Zentren stehen jedoch vor groBen Herausforderungen. Nicht erst seit der
Corona-Pandemie wurde der starke Fokus der GeschiftsstraBen auf den
Handel sicht- und spiirbar. Das Ausbleiben der Kund:innen hatte zahlreiche
LadenschlieBungen zur Folge. Zusatzlich verscharft die Digitalisierung die
Bedingungen; das wachsende Angebot an Online-Shopping Mdéglichkeiten
schwacht den stationdren Handel. Auch der Anspruch an den &ffentlichen
Raum in den Quartierszentren dndert sich aktuell stark.

Galt der Handel lange Zeit als stabiles Standbein fiir ein erfolgreiches
Quartierszentrum, so sind heute neue Wege einzuschlagen, die eine
ganzheitliche Betrachtung aller Nutzungsméglichkeiten in den Mittelpunkt
riicken. Neben dem klassischen Handel miissen beispielsweise auch andere
Angebote, wie etwa Kunst und Kultur oder die Gastronomie in den Fokus
geriickt und mitbehandelt werden. Kurzum: Die Nutzungsvielfalt innerhalb
der Quartierszentren ermoglicht deren Fortbestehen.



EIN PARADIGMENWECHSEL: VON DER

EINKAUFSSTRASSE ZUM QUARTIER

Resiliente und nachhaltige GeschéaftsstraBen entwickeln sich
weiter zu Quartieren. Neben den ErdgeschoBlokalen entlang
der StraBe richten wir den Blick auch nach oben und in die
zweite, vielleicht auch dritte Reihe. Die Geschéaftsquartiere
von morgen leben von einem breiten Mix aus Angeboten und
Nutzungsmaoglichkeiten wie Handel, Wohnen, Arbeiten, Kunst
und Kultur etc.

Unterschiedliche Anspriiche und Potenziale werden
sichtbar und miteinander vernetzt. Erst die Hinwendung
zum Geschaftsquartier ebnet den Weg flir ein pulsierendes
Zentrum.
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ANSATZE FUR EIN MULTIFUNKTIONALES,

VIELSEITIGES UND BUNTES QUARTIER

Zusammengefasst: Die eine perfekte Rezeptur flr die Geschaftsquartiere gibt es nicht.

Jedes Quartier bringt unterschiedliche Rahmenbedingungen mit und Gberall bilden sich
Potenziale und Herausforderungen heraus, auf die eingegangen werden muss. Was
jedoch fiir alle Quartiere gilt: Ein resilientes Geschaftsquartier lebt von seiner Vielfalt.

Die Geschaftsquartiere werden nur dann als lebendige Quartierszentren funktio-
nieren, wenn sie allen Aspekten des taglichen Lebens gerecht werden. Das umfasst
den Handel, vielfaltige Dienstleistungs-, Kunst- und Kulturangebote genauso wie
qualitatsvollen Wohnraum und &ffentlichen Raum. Es gilt also, den perfekten Mix flir
das Geschéaftsquartier zu entwickeln, das alle Anspriiche an ein lebendiges Zentrum
deckt. Diese Aufgabe kann nur mit den Akteur:innen in den Quartieren gemeinsam
gelingen. Dennim kompakten Quartier zeigen sich nicht nur die Herausforderungen und
der Handlungsbedarf, sondern ergibt sich auch das Potenzial fir die Menschen, ,ihr®

Quartier weiterzuentwickeln.
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HANDEL UND VERSORGUNG

Der Handel galt lange Zeit als der zentrale
Frequenzbringer fir EinkaufsstraBen. Auch bei
der Betrachtung als Geschéftsquartier spielen
Handel und Versorgung eine tragende Rolle.
Im Sinne einer ,Stadt der kurzen Wege"“ sollte
die Angebotsvielfalt erhalten und ausgebaut
werden. Viele Herausforderungen, wie steigende
Kosten oder die starke Konkurrenz des Online-
Handels, setzen den klassischen Einzelhandel
zunehmend unter Druck. Hier gilt es, gemeinsam
neue Potenziale sichtbar zu machen und
resiliente, zukunftsgerichtete Strukturen zu

entwickeln.

Die Menschen, die in den Quartieren arbeiten,
sind ein wichtiger Baustein flir deren Leben-
digkeit. Vielfaltige Angebote im Quartier
erleichtern ihnen den Alltag und werden gerne
angenommen. Umgekehrt verandern aktuelle
Trends auch den Umgang mit dem Thema
Arbeit im Quartier, sei es weil Arbeiten im (halb-)
offentlichen Raum seit der Corona-Pandemie
haufiger geworden ist, oder auch weil neue
Verfahren die Produktion in die Innenstadte

zurdck bringen kénnte.

Die Geschaftsquartiere sind auch Orte des
Wohnens. Aufgrund ihrer zentralen Lage sind sie
von Urbanitat und Vielfaltigkeit gepragt. Neben
der Aufrechterhaltung zentraler Versorgungs-
betriebe fur den taglichen Bedarf gilt es auch, die
Wohnqualitat abzusichern und zu verbessern.

ey

—1 0 T

Der fortschreitende Klimawandel, ein sich
veranderndes Mobilitdtsverhalten und auch die
Wahrnehmung als ,erweitertes Wohnzimmer*
erhdhen die  Bedeutung des o&ffentlichen
Raums. In den Geschéaftsquartieren versteht
er sich einerseits als ,roter Teppich®, der fur die
Besucher:innen und Bewohner:innen ausgerollt
wird. Andererseits ist er aber auch gepragt von
seiner Funktion als Durchzugsraum sowie als

Start- und Zielpunkt der Menschen im Quartier.

KULTUR UND TEILHABE

Kunst, Kultur und auch die Gastronomie tragen
maBgeblich zur Identitat eines Quartiers bei.
Freizeitgestaltung wird den Bewohner:iinnen
zunehmend wichtiger, gleichzeitig werden die
Bedurfnisse dabei immer individueller. Auch hier
ist Vielfalt Trumpf.



16. Jahrhundert

DER HERNALSER ZENTRALBEREICH IM

WANDEL DER ZEIT

Nach der Zerstdrung
des Dorfesdurch
die Osmanenim
Zuge derersten
Turkenbelagerung
(1529), wird

Hernals Ende des
16. Jahrhunderts
zum Zentrumdes
Protestantismus.

Alle Protestanten
werden aus
Hernals
vertrieben. Als
Zeichendes
Sieges Uber den
Protestantismus
wird ein
Passionsweg von
St. Stephannach
Hernals errichtet.
Dreider sieben
Stationendes
Weges befinden
sichinHernals.

1865

Dieerste
StraBenbahnlinie
verbindet den
Vorort mit der
Stadt.Um

1870 wird hier
die Hernalser
Wagons-und
Tramway-
Baugesellschaft
gegrundet und
wachst schnell
zum GroBbetrieb
mit bis zu 1100

Mitarbeiterinnen.

ImZuge des
Abbruchs des
Linienwalls
verliert Hernals
deninneren
Gurtelanden
8.und 9. Bezirk.
Die Hernalser
HauptstraBe
beginnt deshalb
mitden Nummern
5undi2. Alle
hier befindlichen
markanten
Etablissements
werden entfernt.

um 1910

Dieerste

1938 -
1945

Kunsteisbahn
der Welt wird Wahrend
durching.Eduard  desZweiten
Engelmann Weltkriegs
errichtet. 1913 befindet sichin
entsteht das der JorgerstraBe
markante 22 einZwangs-
Gebaude der arbeiterlager.
Kommunal-
sparkasse - die ImMarz1945
,Hernalser Spar- erfolgen
Cassa’-am besonders
Elterleinplatz. schwere
1914 erdffnet das Luftangriffe auf
Jorgerbadals Hernals.
erstes stadtisches
Hallen-
schwimmbad.
Abbildung 1:
Blick vonder
JorgerstraBBe
Richtung
Elterleinplatz 1905

© www.bildarchiv.at



ab 1945

Ab 1. September
1945 gehort
Hernals zum US-
amerikanischen
Besatzungssektor
Wiens. Ab Anfang
der1950er

Jahre wird der
kommunale
Wohnbau wieder
aufgenommen
-bis 1955 sind

im Bezirk mehr
als1.000 neue
Wohnungen
bezugsfertig.

Abbildung 2: Blick
vom Elterleinplatz
Richtung
JorgerstraBBe 1977
© Kurt Rasmussen

1955 -

Infolge der der
Massenmotorisierung
undihren
Begleiterscheinungen
kommt es zu einer
dramatischen Abwertung
der Grinderzeitviertel
westlich des Grtels.
Auch die Hernalser

GeschaftsstraBe

und traditionelles
Nahversorgungszentrum,
beginnt unter dem
Konsum-und

leerstand ist die Folge.

1974

HauptstraBe, die wichtigste

Mobilitatswandel zu leiden,
ein steigender Geschafts-

Aufdem Dach
des
Plus-Kaufhauses
(heute Interspar)
wird die bis heute
beliebte Kunst-
Eisbahn eroffnet.

2000 -

Im Zuge der
Neugestaltung
des
Elterleinplatzes
wird das lang
ersehnte
Bezirkszentrum
Hernals mit
Wohnungen
undeinem
Einkaufszentrum
und diversen
sozialen
Einrichtungen
erbaut.

ab
2026

Seit 2013 wurde
der Ausbau der
Manner-Fabrik
im17.Bezirk
forciert. Seit
2015 werden
nun samtliche
Schnittenim 17.
Bezirk hergestellt
und dadurch
eine Vielzahlan
Arbeitsplatzen
abgesichert.

Im Zuge des Baus
der U5 sollunter
dem Elterleinplatz
eine U-Bahn-
Station entstehen.
Hernals wird damit
mit der Innenstadt
verbunden. Die
Bauarbeiten
sollen 2026/2027
beginnen.Die
Er6ffnung

der Station
Elterleinplatzist
ab etwa 2030
geplant.




Der Hernalser Zentralbereich blickt auf eine reiche Geschichte zurlick. Urspriinglich als
Teil der romischen HeerstraBe angelegt, entwickelte sich die HauptstraBe im Mittelalter
zueiner bedeutenden Handelsroute weiter. Als Schauplatz der ersten Tirkenbelagerung
wurde das Gebiet zum Zentrum des Protestantismus. Im 19. Jahrhundert eingemeindet,
erlebte die Hernalser HauptstraBe einen wirtschaftlichen Aufschwung. Handwerks-
betriebe, Geschafte und Gasthauser pragten das StraBenbild. Die Industrialisierung
brachte Veranderungen, und die StraBe wurde mit neuen Gebauden und Geschéften
modernisiert. Wahrend des Ersten Weltkriegs und der Ersten Republik wurde die
Hernalser HauptstraBe oft Schauplatz von Demonstrationen und politischen Aktivitaten.
In der Zwischenkriegszeit erlebte die StraBe auch kulturelle Blltezeiten, mit Theatern
und Kinos, die das Viertel belebten. Im Zweiten Weltkrieg wurde die Strae schwer
beschadigt, nach dem Krieg mit neuem Gesicht wieder aufgebaut und seitdem laufend
adaptiert. Heute zeichnet sich der Hernalser Zentralbereich durch seine vielféltige

Architektur aus, die die verschiedenen Epochen seiner Geschichte widerspiegelt.

DER AKTUELLE HERNALSER ZENTRALBEREICH-MIX
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Der Hernalser Zentralbereich st
gepragt von einem breiten Angebot an
Dienstleistungs-, Handels- und Gastro-
nomiebetrieben, was einen guten
Nutzungsmix kennzeichnet. Angesichts
der beginnenden Umbauarbeiten zur
U-Bahn erfahrt der Zentralbereich jedoch
derzeit einen starken Wandel. AuBerdem
mussen auch die verschiedenen
Abschnitte des Zentralbereiches und ihre
Qualitdten  unterschiedlich  betrachtet
werden. Der Zentralbereich versteht sich
als wichtiger Wohnort, der offentliche
Raum bietet jedoch nur bedingt Aufent-
haltsmoglichkeiten. Generell  drangen
sich die Aufenthaltsbereiche an die oft
sehr schmalen Rander der StraBen, hier
besteht Nachbesserungsbedarf. Dasselbe
gilt fir das Angebot an Kunst und Kultur.



KENNZAHLEN ZUM
HERNALSER ZENTRALBEREICH

Durschnittliches Netto-
Einkommen der
Bewohner:innen in Hernals zu
Jahresbeginn:

€23.266

StraBenlédnge:
2600m
Vergleich LandstraBer
HauptstraBe: . .
2450m Vergleich Wien:
€24.401
Umsatzpotenzial:
71,0 Millionen Euro
Vergleich LandstraBer
HauptstraBe:
K a ufkraftn ive au: 346,3 Millionen Euro

93,2 (6 =100)

Vergleich LandstraBBer
HauptstraBe:
102,3 (6 =100)

Passant:innenzédhlung 2022:
Donnerstag: 4.319
Samstag (bei Regen): 3.140

Vergleich LandstraBer
HauptstraBe:
Donnerstag: 18449

Samstag (bei Regen): 11.465

Quelle: Wiener Nahversorgung und Passantenzahlung Nr. 31. der WKO
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QUARTIER DES HANDELS UND lFETRP
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Die Qualitét des Angebots an Handelseinrichtungen variiert entlang der Hernalser HauptstraBe. Die NebenstraBen
rund um den Elterleinplatz laden zum Bummeln ein. Im &stlichen Bereich, dem Elterleinplatz folgend, ist der
Zentralbereich stark von Leerstand betroffen.






HANDELSBETRIEBE UND LEERSTAND

ENTLANG UND IM HERNALSER ZENTRALBEREICH

Der Handel spieltim Hernalser Zentralbereich eine tragende Rolle. Das Angebot variiert sowohl in GroBe,
als auch Preisklasse. Wahrend im Bereich zwischen U-Bahn-Station Alser StraBe und Elterleinplatz auch
Filialen und Angebote im Mittel- bis Hochpreissegment vorzufinden sind, verschiebt sich dieses Bild ab
dem Elterleinplatz bis zur Wattgasse in Richtung Mittel- bis Niedrigpreissegment. Als zentraler Frequenz-
bringer mit einem breiten Angebotsmix versteht sich das Einkaufszentrum Hernals am Elterleinplatz.
Diesem Bild entspricht auch der vergleichsweise hohe Filialisierungsgrad von 38% im Geschéftsquartier.
Mit dieser Zahl weist der Hernalser Zentralbereich nach der Simmeringer HauptstraBe den zweit-
hochsten Wert auf. Die Verkaufsflache verteilt sich auf rund 16.500 m2 und 116 Shops.

Wichtig ist hier auch, die Struktur der StraBe mit in den Fokus der Betrachtung zu riicken: In den dstlichen
Bereichen wird ein Queren der StraBe zwar durch ein starkes KFZ-Aufkommen erschwert, ist aber
prinzipiell mdglich. Der breite StraBenquerschnitt im westlichen Bereich erlaubt es dagegen kaum, von
einer Seite auf die andere zu wechseln. Vor allem im Nadeldhr westlich des Elterleinplatzes, bevor sich
die StraBe stark ausweitet, kann eine Vielzahl an Leerstand verortet werden. Diese Thematik wird auch
mit Blick auf die kommenden Jahre des U-Bahn Baues eine zentrale Rolle im Geschéftsquartier spielen.
Hierzu gilt es, L6sungsvorschlage zu entwickeln.

Handelsnutzung (mindestens anteilig)

Leerstand
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MIETPREISENTWICKLUNG

UND LAGEGUNST

Das Gebiet rund um den Elterleinplatz, die
davon abzweigenden StraBenziige und auch
die Hernalser HauptstraBe in Richtung Girtel
werden als A-Lage bewertet. Dies entspricht
auch der Qualitat und Anzahl der Geschéafte, die
sich in diesen Abschnitten befinden. Auch die
Frequentierung ist hier hdher als im westlichen
Abschnitt der StraBe. Den Bereich zwischen
Elterleinplatz und Girtel gilt es, mit Blick auf
den bevorstehenden U-Bahn-Bau aufzuwerten
und gegebenenfalls abzusichern. Die fehlende
direkte Anbindung an die U-Bahn, wie auch
die unterschiedliche Qualitdt der Handels-
lokale schlagen sich auch betrachtlich auf die
Mietpreise der Geschéftslokale nieder. So
belauft sich der Preis pro Quadratmeter flr ein
Lokal mit max. 60 m2 in A-Lage auf ca. 14 €/mz.
Auch wenn die Mietpreise seit 2016 laufend
steigen, sind diese im Vergleich zu den anderen
Geschaftsquartieren am geringsten. Mit Blick
auf kreative L6sungen und Zwischennutzungen
kann hier Potenzial identifiziert werden.

FILIALISIERUNGSGRAD

Mit 38 % weist der Hernalser Zentralbereich im
Vergleich zu den anderen GeschaftsstraBen
einen hohen Filialisierungsgrad auf. Vor allem
groBere Ketten sorgen zwischen Girtel und
Elterleinplatz flir hohe Frequenz und decken den
Bedarf der Bewohner:innen entlang und rund um
die StraBe. Das Einkaufszentrum Hernals tragt
ebenfalls zu der hohen Quote bei. Im westlichen
Teil der StraBe, ab dem Elterleinplatz, findet
man in erster Linie Filialen zur Deckung des
taglichen Bedarfs der Bewohner:innen, wie etwa
Backereien, vor. Der Ostliche Teil bietet dagegen
ein diverseres Bild.

Mietpreisentwicklungin
A-Lage bis 60 m:

€14,20 €14,00 M t .
€13,00 €1330 = = 1e prels'ln )
i — [ i A-Lage bis60 m:

i ‘mml [BH B €14,00
i I d

i 0 B @ Mietpreisin
i il A-Lage 60150 m:
Bl B of" €12,90

Mietpreisin
I - e A-Lage tiber 150 m:
11T I

Filialisierungsgrad
Hernalser
HauptstraB3e
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Filialisierungsgrad
im Vergleich:
LandstraBer HauptstraBe*
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* Quelle: Wiener Nahversorgung und Passantenzahlung Nr. 31. der WKO, 2022
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Parallel zum Handel variieren auch die Dienstleistungsangebote je nach Abschnitt. Besonders
auffallendist die Dichte an KFZ-Dienstleistungsbetrieben entlang des Hernalser Zentralbereichs.







DIENSTLEISTUNGSBETRIEBE

IM HERNALSER ZENTRALBEREICH

Entlang der Hernalser HauptstraBe und der JorgerstraBe, aber auch in den zweiten und dritten Reihen
kénnen eine Vielzahl an Dienstleistungsbetrieben identifiziert werden, wobei sich auch hier vor allem in
den &stlichen Lagen die Angebote weiter in die Seitenlagen verteilen. Das Angebot konzentriert sich in
erster Linie auf den Niedrig- bis Mittelpreissektor und deckt Angebote des taglichen Bedarfs, sowohl in
Bezug auf Beauty, als auch auf weitere Dienstleistungen wie Fitnessstudios oder Ahnliches, ab. Entlang
der StraBe besonders prominent vertreten sind Kfz-bezogene Dienstleistungen. Neben Werkstatten
befinden sich auch Tankstellen an zentralen Knotenpunkten im Gebiet. Durch dieses Zusammenspiel
wird die Dominanz des Automobils im Geschéftsquartier vor den Vorhang geholt.

Auchals Arbeitsort kdnnendie Zonenrund um die GeschéaftsstraBe identifiziert werden. Sowohlin einigen
ErdgeschoBlokalen, vor allem aber in den oberen Stockwerken, kdnnen eine Vielzahl an Blirostandorten
lokalisiert werden. Diese verteilen sich zumeist auf vorhandene griinderzeitliche Strukturen im Bestand.
Dezidierte Blirogebaude werden kaum vorgefunden.

T
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ZENTRALE GEWERBESTANDORTE UND ARBEITSPLATZE
IN UND RUND UM DEN HERNALSER ZENTRALBEREICH

Hernalser Zentralbereich
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Die unmittelbare Nahe zum Allgemeinen Krankenhaus spiegelt

sich auch in der Dichte an (Fach-)Arztinnen im und rund um das
Geschaftsquartier wieder. Dieses Potenzial gilt es weiterhin zu
fordern und zu starken. Auch der Ausbau der U5, der zusatzlich
eine direkte Verbindung zum AKH sicherstellen wird, kann dazu
beitragen. Darliber hinaus versteht sich das Geschéaftsquartier
als Bindeglied zwischen Gewerbe- und Arbeitsstandorten im 16.
und 18. Wiener Gemeindebezirk und hat damit die Mdglichkeit,
verschiedene Nutzer:innenstrukturen zusammenzubringen.
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Der Hernalser Zentralbereichist gepragt vom Kiz-(Durchzugs)Verkehr. Dies spiegelt sichauchin ‘- S F s e i =‘ 3
der Gestaltung des offentlichen Raumes wider. 4 er S (Tl






DER OFFENTLICHE RAUM ENTLANG DES
HERNALSER ZENTRALBEREICHES

Der Hernalser Zentralbereich und seine 6ffentlichen Rdume kénnen als drei unterschiedliche Abschnitte
wahrgenommen werden: Vom Gurtel im Osten bis zum Elterleinplatz, zwischen Elterleinplatz und Lack-
nergasse und ab Lacknergasse Richtung Westen bis zur Wattgasse. Jede Sequenz folgt ihrer eigenen
Logik und kann als Einheit begriffen werden, in der spezifische Anforderungen ausgearbeitet werden
mussen. Zueinander stehen sie jedoch in manchen Punkten im Kontrast. Was alle Bereiche miteinander
verbindet, ist die Dominanz des Kfz-Verkehrs und ein damit verbundener Gerauschpegel. Die StraBen-
breiten im dstlichen Abschnitt bis zum Elterleinplatz sind gering und bieten kaum Platz zum Schlendern,
geschweige denn zum Verweilen. Auch im westlichen Bereich laden die Gehsteige an den Randern kaum
dazu ein, sich dort langer aufzuhalten. Hier findet sich jedoch vereinzelt Sitzmobiliar. Ebenfalls Gber die
Abschnitte verbindend ist, dass die jeweiligen StraBenseiten in keinem Bezug zueinander stehen. Durch
die Dominanz des Kfz-Verkehrs ist das Queren an zentralen Knotenpunkten maéglich, abgesehen davon
bleiben Besucher:innen eher auf einer gewahlten StraBenseite. Einzig der Elterleinplatz fungiert inner-
halb des Zentralbereiches als Aufenthaltsort. Durch den Ausbau der U5 wird dieser in den nachsten
Jahren einer starken Transformation unterzogen. Der U-Bahn-Bau wird das &ffentliche Leben und die
Besucher:innenstrukturen entlang der Hernalser HauptstraBe entscheidend verandern.

Offentliche Platzstrukturen

Parkstrukturen

. Religiose Einrichtungen
2

Bildungseinrichtungen

22



GEFUHLTE HOHE FREQUENZ IM
HERNALSER ZENTRALBEREICH

Bei den Einstiegsbereichen zum Hernalser
Zentralbereich vom Girtel entlang von
Hernalser HauptstraBe und JorgerstraBBe, kann
eine vermehrte Geschaftigkeit verzeichnet
werden. Diese nimmt bis zum Elterleinplatz
leicht ab, um an diesem zentralen Knotenpunkt
wieder zuzulegen. Generell wird rund um die
StraBenbahnstationen der Linie 43 eine leichte
Frequenzzunahme verortet. Abgesehen davon,
ist die Frequenz im Vergleich zu den anderen
GeschéftsstraBen eher gering. Dies lasst sich
unter anderem auf die fehlende direkte Anbin-
dung des Zentralbereiches an eine U-Bahn Linie
und den starken Durchzugsverkehr zurtck-
fihren.

NEUE PROJEKTE IN UND UM DEN
HERNALSER ZENTRALBEREICH

Mit der Ausweisung als Begegnungszone
wurde in der Kalvarienberggasse unmittelbar
angrenzend an den Elterleinplatz ein erster
Schritt in Richtung einer nachhaltigen Umge-
staltung gesetzt. Weitere Entwicklungen
befinden sich laut dem Bezirk in Planung. Davon
abgesehen bestimmen die Entwicklungen rund
um den Ausbau der U5 das Geschehen entlang
des Hernalser Zentralbereichs im westlichen
Abschnitt und am Elterleinplatz entscheidend.
Mit welchem Gesicht sich dieses Geschafts-
quartier kunftig prasentieren wird, muss
gemeinsam mit dem Entstehungsprozess der

U5 ausgearbeitet werden.

B Bl
s
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NEUE PROJEKTE IN UND UM
DEN HERNALSER ZENTRALBEREICH IM DETAIL
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@ Fokusbereich

Dieser Abschnitt der Hernalser HauptstraBe und der JérgerstraBe wird nicht direkt von den durch die U5
Verlangerung bedingten Bauarbeiten beeintrachtigt sein. Es wiirde sich aus diesem Grund anbieten, den
Fokus auf diesen Bereich zu legen.

@ Umgestaltung Kalvarienberggasse

Nachdem die Kalvarienberggasse 2020 teilweise als temporare Begegnungszone genutzt worden ist,
wurden in einem Beteiligungsprozess unter dem Motto “Neues Miteinander in der Kalvarienberggasse”,
durchgefihrt von der GB*, Ideen zu Kalvarienberggasse und Dornerplatz erfragt. Das Ergebnis war vor
allemder Wunsch nach einer Verkehrsberuhigung. Im Méarz 2022 wurde in der Folge als erste MaBnahme
eine Einbahnumdrehung beim Dornerplatz durchgesetzt. Auf Basis der Ergebnisse des Beteiligungs-
prozesses ist 2023 ein Entwurf flr die Umgestaltung von Kalvarienberggasse und Dornerplatz
prasentiert worden, der ab 2024 schrittweise umgesetzt werden soll. Die Kalvarienberggasse soll
teilweise zu einer Begegnungszone werden, wann welche MaBnahmen umgesetzt werden sollen, ist
noch unklar.

@ Blockentwicklung Lacknergasse

In der Lacknergasse wird ein griindzeitlicher Baublock entwickelt. Im Blockinneren wird ein
durchgangiger Griin- und Freiraum geschaffen und es entsteht Wohnraum, der die historische Block-
randbebauung erhalt und das Stadtbild sichert. Hierflir wird erstmals eine Schutzzone fir einen Block
festgesetzt. Stand Marz 2024 ist die Konzepterstellung abgeschlossen, der Gemeinderatsbeschluss ist
noch offen.

@ FahrradstraBe Seebdckgasse/Geblergasse?
Seit November 2023 setzt sich eine offene Petition fir eine Verkehrsberuhigung der Seebdckgasse
(Ofttakring) und der Geblergasse (Hernals) ein. Der Durchzugsverkehr soll fir KFZ unterbunden und der
Querverkehr eingeschrankt werden, die aus den beiden StraBen bestehende Verkehrsverbindung sollin
erster Linie fir Radfahr:innen zur Verfligung stehen.

@ Verlangerung der U5 bis nach Hernals

Die U5 wird von der Station Frankhplatz, die ab 2026 vorerst die Endstation der U5 sein wird, mit Baustart
Ende 2026/Anfang 2027 bis zur Bahnstation Hernals verlangert. Die U5 wird somit um die Stationen
Arne-Karlsson-Park, Michelbeuern-AKH, Elterleinplatz, und S-Bahn Station Hernals erweitert. Die
Fertigstellung dieses zweiten U5 Bauabschnittes soll zwischen 2032 und 2035 erfolgen. Verlaufen wird
die U-Bahnstrecke unterirdisch unter der Hernalser HauptstraBe. Die Bauarbeiten ab Elterleinplatz bis
zur S-Bahn-Station Hernals werden in geschlossener Bauweise, also unterirdisch, durchgefiihrt. Am
Elterleinplatz wird auch eine neue Station errichtet.
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BAU DER U-BAHN LINIE 5

Mit dem Bau der U5 bekommen der Bezirk Hernals und das Geschéftsquartier Hernalser
Zentralbereich gleich zwei U-Bahn Stationen: Einmal am Elterleinplatz und einmal an der
S-Bahn Station Hernals. Diese Entwicklung birgt riesiges Potenzial fiir den gesamten
Betrachtungsraum, da nicht nur neue Bewohner:innen und Geschéftstreibende entlang
des Gebiets ihr neues Zuhause finden werden, sondern auch Besucher:innen einen
direkten Zugang auf die Hernalser HauptstraBe bekommen. AuBerdem rickt damit
auch das Naherholungsgebiet Neuwaldegg naher an die Stadt heran. Neben den

groBen Chancen, bringt die Baustelle auch Ungewissheiten flr alle bestehenden Laden-
besitzer:innen, Handelstreibenden etc. Es gilt hier sowohl Risiken als auch Potenziale
sichtbar zu machen und sie zu benennen und dann gemeinsam an dem neuen Bild flir

den Hernalser Zentralbereich entlang zentraler U-Bahn Knotenpunkte zu arbeiten.
Die StraBenbahnlinie 43, die durch die U5 entlastet werden soll, wird sowohl wahrend
der Bauzeit als auch nach der Fertigstellung der U5 in Betrieb bleiben.
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DER HERNALSER ZENTRALBEREICHALS
QUARTIER DER KULTUR UND TEILHABE
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KUNST, KULTUR UND GASTRONOMIE

ENTLANG DES HERNALSER ZENTRALBEREICHS

In Bezug auf Kunst und Kultur (im éffentlichen Raum), gibt es entlang des Hernalser Zentralbereiches Luft
nach Oben. Das Theater Metropol im 6stlichen Abschnitt kann als kultureller Anker verstanden werden,
dazu werden in regelmaBigen Abstanden Kunstveranstaltungen in leerstehenden ErdgeschoBlokalen
abgehalten. Abseits dessen gilt es, das Angebot zu diversifizieren und auszubauen. Vor allem in Bezug
auf die Umnutzung und Bespielung leerstehender Flachen, oder aber Kunst im 6ffentlichen Raum, kann
hier vorhandenes Potenzial, bzw. mit dem U-Bahn Bau verbundenes neu entstehendes Potenzial genutzt
werden.

Mit Blick auf die Gastronomie versteht sich der Hernalser Zentralbereich als Hotspot fir eine Vielzahl
griechischer Restaurants. Im westlichen Teil kommt Gastronomie im Mittel- bis Hochpreissektor dazu
und wird erganzt durch ein Angebot an klassisch Osterreichischen Gaststatten. Das Angebot steigt in
diesem Bereich auch bzw. bleibt es stabil. Im westlichen Bereich nehmen sowohl die Dichte als auch das
vielseitige Angebot an Gastronomiebetrieben ab. - Hier findet man vor allem Fast Food-Lokale.

iy

[

oy A

Gastronomie (mindestens anteilig)

offentliche Platzstrukturen

Religidse Einrichtungen

e </ J B s all Kunst- und Kultureinrichtungen
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DER HERNALSER ZENTRALBEREICHALS
QUARTIER DES WOHNENS

PERMARKT

REI - FLEISCHEREI

Der Hernalser Zentralbereich versteht sich auch als wichtiger Wohnort fir die Bevolkerung.
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WOHNEN ENTLANG UND UM

DEM HERNALSER ZENTRALBEREICH

Der Hernalser Zentralbereich versteht sich in erster Linie als Wohnort fir eine Viel- + 1 1 y 8 %
zahlan Menschen. In dichten griinderzeitlichen Strukturen und in Gemeindebauten Bevélkerungswachstum in den
. . . . . . Zahlbezirken von 2014 - 2024
sind die Zahlbezirke Alt-Hernals und AuBere Hernalser HauptstraBe Zuhause flr

rund 35.500 Personen (Quelle: Statistik Austria). Die Dichte an Nahversorgungsan-

geboten entspricht dabei der Anzahl der Bewohner:innen und Besucher:innen. Mit

+7,9%

Bevolkerungswachstum
in Hernals
von 2014 - 2024

Blick auf die aktiven ErdgeschoBzonen im Zentralbereich wandelt sich die StraBe

im westlichen Bereich in den zweiten und dritten Reihen schnell in reine Wohn-
strukturen. Im &stlichen Bereich kdnnen auch in den hinteren Lagen und zentralen
Querverbindungen, wie etwa der Kalvarienberggasse, aktive ErdgeschoBzonen
identifiziert werden. Dies entspricht der Analyse, dass vor allem im &stlichen
Bereich der Quartierscharakter der GeschéftsstraBe gut in bestehende Strukturen
integriert werden kann. Vor allem in den Blocken zwischen Hernalser HauptstraBe
und JorgerstraBe werden alle Hauserseiten gut bespielt.

Gebaude mit Wohnnutzung im Erdgeschoss
(mindestens anteilig)

D Gebaude mit Wohnnutzung im Obergeschoss

(mindestens anteilig)

&)

Nahversorgung (Supermarkt, Wochenmarkt)

T - o ‘ o : ) Nicht-aktive EG-Zonen
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Bevélkerungsdichte:

251 EW/ha in den
Zahlbezirken Alt-Hernals und
AuBere Hernalser HauptstraBe

BEVOLKERUNGSDICHTE

In den beiden Zahlbezirken Alt-Hernals und AuBere

Hernalser HauptstraBe liegt die Bevolkerungs-
dichte klar Uber dem Bezirksdurchschnitt. Dies
lasst sich unter anderem auf die - im Gegensatz zu
den westlicheren Zonen in Richtung Neuwaldegg -

dichten Siedlungsstrukturen zurtckfihren.

MIGRATIONSANTEIL

Migrationsanteil in den

CEUL LT I Mit rund 43 % liegt der Migrationsanteil in den

und AuBere Hernalser
HauptstraBe

0 untersuchten Zahlbezirken Uber dem Bezirks-
43 /0 Homals durchschnitt von rund 40 %. Die groBten

40% . . . . .
internationalen Bevdlkerungsgruppen sind  hier

Serbien, Deutschland und Polen (vgl. Wiener Nahver-

sorgungs- und Passantinnenzahlung Nr. 31 der

WKW, 2022).
= | J— =L 1=
DURCHSCHNITTLICHE
WOHNUNGSGROSSEN N
2
Mit rund 34 m? liegt die durchschnittliche 5,:4!!' I, I,
Wohnflache im 17. Wiener Gemeindebezirk ndomats
leicht unter dem stadtischen Durchschnitt CI L 36m°
von 35 m2. q fr;rul;l/ien im Vergleich

DURCHSCHNITTSALTER

Die Altersverteilung der Bevdlkerung im

Bezirk Hernals entspricht weitestgehend
jener Verteilung in ganz Wien. Einzig die
41 Jahre Gruppe der 15-64 Jahrigen ist um rund

Durchschnittliches

Alter in Hernals

0,7 % gréBer alsim Rest von Wien.

0-14 Jahre 65+ Jahre

16,5% in
LEGETS

13,72% in
LEGES
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BEFUNDE UND LEITFRAGEN

ZUM HERNALSER ZENTRALBEREICH

Im Folgenden werden die zuvor erarbeiteten Analysen zu Befunden und Leitfragen fir die weitere Bearbeitung verdichtet.

Sie verstehen sich als Grundlage fur die Erarbeitung der Leitbilder und MaBnahmen fir das Geschéaftsquartier.
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ALS QUARTIER DES HANDELS UND DER VERSORGUNG

Die Hernalser HauptstraBe ist gepragt von einer Vielzahl an Handelsbetrieben, wobei die
Qualitat dieser je nach Abschnitt (vom Girtel bis zum Elterleinplatz, bzw. vom Elterleinplatz
bis zur Wattgasse) variiert. Durch den U-Bahn-Bau wird der Bereich ab dem Elterleinplatz nur
noch schwer zuganglich sein. Wie kann das Bestehen der Handelsbetriebe auf ganzer Lange
dauerhaft abgesichert werden?

Mit dem Umbau der Kalvarienberggasse ergeben sich auch neue Qualitdten und Chancen
fir Handelsbetriebe in und rund um diese StraBe. Vieles ist hier jedoch noch unklar. Kann die
Kalvarienberggasse in Bezug auf den U-Bahn Bau als ,,Ausweichquartier* fiir diverse Handels-
angebote entlang der Hernalser HauptstraBBe fungieren?

Die Hernalser HauptstraBe hat mit einer hohen Anzahl an leer stehenden Lokalen zu kampfen.
45% der im Herbst 2023 erhobenen Leerstande konnten bei der Begutachtung als strukturelle
Leerstande identifiziert werden. Durch den bevorstehenden U-Bahn-Bau ist zu vermuten, dass
die Anzahl an Leerstand zunehmen wird. Wie kann bestehender Leerstand neuen Nutzungen
zugefiihrt und kiinftiger Leerstand schon heute in den Fokus geriickt werden?

ALS QUARTIER DER KULTUR UND TEILHABE

Das gastronomische Angebot entlang der Hernalser HauptstraBBe variiert je nach Abschnitt. Wie
kann die gastronomische Vielfalt auf ganzer Lange erh6oht und Bestehendes langfristig abge-

sichert werden?

Aktuell lassen sich einige Impulse rund um die Hernalser HauptstraBe verzeichnen. So versteht
sich zum Beispiel auch das mit Hilfe der GB* neu entwickelte AlsCafe bei der Alszeile als Treffpunkt
fur die Nachbar:innenschaft. Wie kann an diesen Impulsen angekniipft und sie gestarkt werden?



Der Bau der U5 mit zwei Stationen direkt entlang der GeschéftsstraBe, wird maBgeblich die
Gestaltung des 6ffentlichen Raumes und die Entwicklung der Qualitaten beeinflussen. Wahrend
der Umbauzeit wird der éffentliche Raum stark an Qualitat einbtBen. In welcher Form kdnnen fiir
diese Zeit und dariiber hinaus Ausgleichsflachen geschaffen werden?

Aktuell lassen sich entlang der Hernalser HauptstraBe nur bedingt Treffpunkte und qualitatsvolle
Aufenthaltsraume im 6ffentlichen Raum identifizieren. Dies bedingt sich zusatzlich durch ein hohes
MIV-Aufkommen entlang der StraBe. Wie konnen Treffpunkte und Begegnungsorte (sowohl

innen als auch auBBen) geschaffen werden?

Die Hernalser HauptstraBBe kann in drei unterschiedliche Abschnitte (vom Guirtel bis zum Elterlein-
platz; vom Elterleinplatz bis zur WeiBgasse; von der WeiBgasse bis zur Wattgasse) unterteilt werden,
die sich auch in unterschiedlichen Qualitaten und raumlichen Konfigurationen widerspiegeln.
Worauf gilt es im Zuge der Geschéaftsquartiere den Fokus zu richten?

An und rund um die Hernalser HauptstraBe arbeiten eine Vielzahl verschiedener Akteur:innen
(GB*, Wohnfonds, WieNeu+ etc.). Wie konnen diese Krafte am besten gebiindelt werden?
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ALS QUARTIER DES ARBEITENS

Vor allem im &stlichen Abschnitt der Hernalser HauptstraBe lassen sich eine Vielzahl an
Handwerksbetrieben lokalisieren. Oftmals befinden sich diese in interessanten raumlichen
Strukturen wie Hinterhof-Gebauden o. A. Wie kann dieser bereits vorhandene Fokus auf
Handwerksbetriebe weiterentwickelt und gestarkt werden, um einen méglichen Handwerks-
Cluster entlang der Hernalser HauptstraBBe zu entwickeln?

Durch den U-Bahn-Bau ist von einer sinkenden Frequenz entlang der Hernalser HauptstraBe
auszugehen. Demnach kénnen sich diverse Dienstleistungsbetriebe mit finanziellen EinbuBen
durch das Fehlen von Laufkundschaft konfrontiert sehen. Wie kann das Uberleben diverser
Dienstleistungsbetriebe entlang der Hernalser HauptstraBBe auch wahrend der Zeit des U-Bahn-
Baus gesichert werden?

Aufgrund der unmittelbaren rdumlichen Nahe zum AKH befinden sich entlang der Hernalser
HauptstraBe eine Vielzahl an medizinischen Dienstleistungseinrichtungen. Wie kann auf diesem
Potenzial aufgebaut werden?



ALS QUARTIER DES WOHNENS

Im Vergleich mit den anderen Quartieren ist die Identifikation der Bewohner:innen der Hernalser
HauptstraBe mit ihrem Quartier noch relativ Uberschaubar. Wie kann diese Identifikation mit
dem Quartier gestarkt und ein Image der StraBe entwickelt werden, das auch iiber den U-Bahn
Bau hinweg Besucher:innen anzieht und sich als attraktiver Wohnort fiir die Hernalser:innen

darstellt?

Auch fir die Bewohneriinnen der Hernalser HauptstraBe wird der U-Bahn Bau zentrale
Auswirkungen auf ihren Alltag haben. Wie kann Versorgungssicherheit und ein qualitatsvolles
\_j Wohnumfeld auch wahrend der Bauzeit sichergestellt werden?
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