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AUSGANGSLAGE UND ZIELSETZUNG

Lebendige, bunte und vielféiltige Quartierszentren gehdéren zum Wesen
einer Stadt. Sie pragen Wien sozial, kulturell, rdumlich und vor allem auch
wirtschaftlich. Sie spielen eine zentrale Rolle bei der Versorgung der
Bevolkerung mit Giitern des (erweiterten) taglichen Bedarfs, libernehmen
aber auch zentrale Funktionen zur Erfiillung sozialer Bediirfnisse, wie zum
Beispiel der Gastronomie oder die soziale Nutzung konsumfreier, 6ffentlicher
Raume, medizinischer Versorgungseinrichtungen und kommunaler Dienst-
leistungen.

Auch fiir die Umsetzung der ,Stadt der kurzen Wege“ sind Quartiers-
zentren essentiell: Hier werden mdglichst alle Bediirfnisse auf engstem
Raum befriedigt. Und schlieBlich bewahren sie auch die Vielfalt der Stadt.
Dies setzt jedoch voraus, dass nicht nur wenige groBe Metropolzentren
diese Funktionen erfiillen, sondern die Sicherung, Weiterentwicklung und
Aufwertung von Zentren an unterschiedlichen Orten der Stadt gewahrleistet
und unterstiitzt wird.

Die Zentren stehen jedoch vor groBen Herausforderungen. Nicht erst seit der
Corona-Pandemie wurde der starke Fokus der GeschiftsstraBen auf den
Handel sicht- und spiirbar. Das Ausbleiben der Kund:innen hatte zahlreiche
LadenschlieBungen zur Folge. Zusatzlich verscharft die Digitalisierung die
Bedingungen; das wachsende Angebot an Online-Shopping Mdéglichkeiten
schwacht den stationdren Handel. Auch der Anspruch an den &ffentlichen
Raum in den Quartierszentren dndert sich aktuell stark.

Galt der Handel lange Zeit als stabiles Standbein fiir ein erfolgreiches
Quartierszentrum, so sind heute neue Wege einzuschlagen, die eine
ganzheitliche Betrachtung aller Nutzungsméglichkeiten in den Mittelpunkt
riicken. Neben dem klassischen Handel miissen beispielsweise auch andere
Angebote, wie etwa Kunst und Kultur oder die Gastronomie in den Fokus
geriickt und mitbehandelt werden. Kurzum: Die Nutzungsvielfalt innerhalb
der Quartierszentren ermoglicht deren Fortbestehen.



EIN PARADIGMENWECHSEL: VON DER

EINKAUFSSTRASSE ZUM QUARTIER

Resiliente und nachhaltige GeschéaftsstraBen entwickeln sich
weiter zu Quartieren. Neben den ErdgeschoBlokalen entlang
der StraBe richten wir den Blick auch nach oben und in die
zweite, vielleicht auch dritte Reihe. Die Geschéaftsquartiere
von morgen leben von einem breiten Mix aus Angeboten und
Nutzungsmaoglichkeiten wie Handel, Wohnen, Arbeiten, Kunst
und Kultur etc.

Unterschiedliche Anspriiche und Potenziale werden
sichtbar und miteinander vernetzt. Erst die Hinwendung
zum Geschaftsquartier ebnet den Weg flir ein pulsierendes

Zentrum.
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ANSATZE FUR EIN MULTIFUNKTIONALES,

VIELSEITIGES UND BUNTES QUARTIER

Zusammengefasst: Die eine perfekte Rezeptur flr die Geschaftsquartiere gibt es nicht.

Jedes Quartier bringt unterschiedliche Rahmenbedingungen mit und Gberall bilden sich
Potenziale und Herausforderungen heraus, auf die eingegangen werden muss. Was
jedoch fiir alle Quartiere gilt: Ein resilientes Geschaftsquartier lebt von seiner Vielfalt.

Die Geschaftsquartiere werden nur dann als lebendige Quartierszentren funktio-
nieren, wenn sie allen Aspekten des taglichen Lebens gerecht werden. Das umfasst
den Handel, vielfaltige Dienstleistungs-, Kunst- und Kulturangebote genauso wie
qualitatsvollen Wohnraum und &ffentlichen Raum. Es gilt also, den perfekten Mix flir
das Geschéaftsquartier zu entwickeln, das alle Anspriiche an ein lebendiges Zentrum
deckt. Diese Aufgabe kann nur mit den Akteur:innen in den Quartieren gemeinsam
gelingen. Dennim kompakten Quartier zeigen sich nicht nur die Herausforderungen und
der Handlungsbedarf, sondern ergibt sich auch das Potenzial fir die Menschen, ,ihr®

Quartier weiterzuentwickeln.

pu—
/ Kultur und Teilhabe Woh
Versorgung Arbeit (inkl. Gastronomie) onnen

Offentliches Handel &
Leben




HANDEL UND VERSORGUNG

Der Handel galt lange Zeit als der zentrale
Frequenzbringer fir EinkaufsstraBen. Auch bei
der Betrachtung als Geschéftsquartier spielen
Handel und Versorgung eine tragende Rolle.
Im Sinne einer ,Stadt der kurzen Wege"“ sollte
die Angebotsvielfalt erhalten und ausgebaut
werden. Viele Herausforderungen, wie steigende
Kosten oder die starke Konkurrenz des Online-
Handels, setzen den klassischen Einzelhandel
zunehmend unter Druck. Hier gilt es, gemeinsam
neue Potenziale sichtbar zu machen und
resiliente, zukunftsgerichtete Strukturen zu

entwickeln.

Die Menschen, die in den Quartieren arbeiten,
sind ein wichtiger Baustein flir deren Leben-
digkeit. Vielfaltige Angebote im Quartier
erleichtern ihnen den Alltag und werden gerne
angenommen. Umgekehrt verandern aktuelle
Trends auch den Umgang mit dem Thema
Arbeit im Quartier, sei es weil Arbeiten im (halb-)
offentlichen Raum seit der Corona-Pandemie
haufiger geworden ist, oder auch weil neue
Verfahren die Produktion in die Innenstadte

zurdck bringen kénnte.

Die Geschaftsquartiere sind auch Orte des
Wohnens. Aufgrund ihrer zentralen Lage sind sie
von Urbanitat und Vielfaltigkeit gepragt. Neben
der Aufrechterhaltung zentraler Versorgungs-
betriebe fur den taglichen Bedarf gilt es auch, die
Wohnqualitat abzusichern und zu verbessern.

ey

—1 0 T

Der fortschreitende Klimawandel, ein sich
veranderndes Mobilitdtsverhalten und auch die
Wahrnehmung als ,erweitertes Wohnzimmer*
erhdhen die  Bedeutung des o&ffentlichen
Raums. In den Geschéaftsquartieren versteht
er sich einerseits als ,roter Teppich®, der fur die
Besucher:innen und Bewohner:innen ausgerollt
wird. Andererseits ist er aber auch gepragt von
seiner Funktion als Durchzugsraum sowie als

Start- und Zielpunkt der Menschen im Quartier.

KULTUR UND TEILHABE

Kunst, Kultur und auch die Gastronomie tragen
maBgeblich zur Identitat eines Quartiers bei.
Freizeitgestaltung wird den Bewohner:iinnen
zunehmend wichtiger, gleichzeitig werden die
Bedurfnisse dabei immer individueller. Auch hier
ist Vielfalt Trumpf.



DIE PRATERSTRASSE IM

WANDEL DER ZEIT

um 1900
ca. 1560 19, M
Die PraterstraBe ist

15.-17. ) L Zentrum jludischen
Der Jahrhundert Der Praterwird Die prachtige Allee Lebens. Der
urspriingliche offentlich zuganglich wird zum beliebten Leopoldstatter
Name der PraterstraBe gemacht. Die einzige Wohnortund Tempel wird als
lautet Jagerzeile., Diese Die Besiedlung der Verbindung der zahlt Anfang des erste nach auBen
Jagerzeileistdie Jagerzeile stocktin Stadtjenseits des 19. Jahrhunderts sichtbare Synagoge
Route die der Kaiser in den Folgejahren. Donaukanals mit rund 1600 erdfinet.
den Prater zum Jagen dem Prater fiihrt von Einwohner:innen.
nimmt. Sie wird ab der Schlagbrticke
1560 von pensionierten (Schwedenbrticke) 1862 wird die
Jagernbesiedelt, (iber die Jagerzeile. Jagerzeilein
die den Auftrag Sie entwickelt PraterstraBe
erhalten18 Hauser zu sichrasch zu einer umbenannt.
bauen. Diese Hauser der vornehmsten
erhalten auBerdem StraBen der Wiener
Schankfreiheit. Vorstadte.

Wien Praterstrasse.

Abbildung 1:
PraterstraBBe mit
Blick Richtung
Praterstern (1912)
© Sammlung Wien
Museum




1920-1930

Die PraterstraBeist als
Prachtboulevard weit Gber
die Grenzen Wiens hinaus
bekannt. Am ,Broadway
von Wien" befinden
sichviele Theater und
Vergnugungsetablissments,
wie das Carltheater, das
Theater Reklame inden
Nestroy-Salen oder die EXL
Buhne.

1938-1945

Wahrend der
Novemberpogrome

wird die Synagoge
Leopoldstadter Tempelam
Morgen des 10. November
1938 in Brand gesetzt und
zerstort.

Dem 2. Weltkrieg fallen
einige historische
Gebaude entlang der
PraterstraBe zum Opfer.

Abbildung 2: Blick
auf die PraterstraBe
stadteinwarts wah-
rend des U-Bahn
Baus (1977)

© tramwayforum/
TARS631

2020

Die PraterstraBeist als
Gastro-Meile bekannt,
dieser Eindruck

wird auch durch den
Branchenmix 2022

ist die Gastronomie die

Vor allem der
Bereich nahe der

kulinarischer Hot-Spot.

Seit 1979 wurde die Tramway
durch die U-Bahnanbindung
(U1) ersetzt. 1981 erfolgte

der Bauder U2.Beide Linien
verlaufen Uber eine langere
Strecke direkt unter der
PraterstraBe.

Ander Oberflache entsteht
neuer Raum, der dem
motorisierten Individualverkehr
zur Verflgung gestellt wird.
Die PraterstraBe wird zur
Durchzugsstrae.

bestatigt. Mit 60 Shops
aufinsgesamt ca. 6100m

vorherrschende Branche.

Schwedenbricke giltals

2024

Die PraterstraBe wird
umgebaut und erhalt
einen breiten Zwei-
Richtungs-Radweg
(,Rad-Highway").
Zugleich werden der
Nestroyplatz und
der Rosl-Berndt-
Platz neu gestaltet.
Die Umbauarbeiten
sollenim Herbst 2024
abgeschlossensein.




Die Jagerzeile, wie die PraterstraBe bis zur Mitte des 19. Jahrhunderts offiziell hieB,
verband die Stadt mit dem koéniglichem Jagdrevier - dem Prater. Als dieser 1766
offentlich zuganglich gemacht wurde, entwickelte sich die StraBe weiter zu einer der
vornehmsten StraBen der Wiener Vororte. Im Zuge der Weltausstellung 1873, mauserte
sich die PraterstraBe zum regelrechten Prachtboulevard und in weiterer Folge zum
Zentrum des kulturellen Lebens in Wien. So wurde die PraterstraBe aufgrund der hohen
Blhnen-Dichte auch der ,,Broadway von Wien“ genannt.

Die Novemberprogrome 1938 und der darauffolgende Krieg setzten dem einjahes Ende
und beschadigten die bauliche Substanz schwer. Einige historische Geb&aude wurden
jedoch erhalten oder wieder aufgebaut, der alte Glanz konnte aber nicht mehr in vollem
MaB hergestellt werden. Vielmehr war und ist der motorisierte Individualverkehr seit den
1960er Jahren pragendes Strukturmerkmal der PraterstraBe. Seit des U-Bahn-Baus
1979 wird die PraterstraBe von einer Baumallee gesaumt.

DER AKTUELLE PRATERSTRASSEN-MIX

~

N 7 Die PraterstraBe ist vor allem fir ihr
breites Angebot an Gastronomiebetrieben
bekannt und begehrt.

Andere Funktionen und Nutzungen in
den ErdgeschoBlokalen, wie etwa Handel
oder Dienstleistungen, sind weniger stark

. ausgepragt. In den oberen GeschoBen
. ist die PraterstraBe bis heute Wohnort.

Das Angebot an Kunst- und Kulturein-
richtungen entlang der StraBe ist - vor
)
eit

allem mit Blick auf die Vergangenheit -
karg. Auch die Aufenthaltsmoglichkeiten

[
i

Handel &\
Versorgung

j im Offentlichen Raum lassen (noch) zu

Wilnschen ubrig. FuB- und Radverkehr

RS

\ ) erfahren mit dem Umbau der StraBe eine

|

/ Aufwertung.

Offentliches Arbei
Leben

Wohnen Kultur und Teilhabe
(inkl. Gastronomie)
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KENNZAHLEN ZUR
PRATERSTRASSE

Durschnittliches Netto-
Einkommen der
Bewohner:innen in der
Leopoldstadt zu Jahresbeginn:
€24.124

StraBenlédnge:
1.800m
Vergleich LandstraBer
HauptstraBe: . .
2450m Vergleich Wien:
€24.401
Umsatzpotenzial:
73,1 Millionen Euro
Vergleich LandstraBer
HauptstraBe:

Kaufkraftniveau 2022:  3463MilionenEuro
87,9 (6=100)

Vergleich LandstraBer
HauptstraBBe:
1023 (6 =100)

Passant:innenzahlung 2022:
Donnerstag: 8.930
Samstag (bei Regen): 5.323

Vergleich LandstraBer
HauptstraBe:
Donnerstag: 18.449

Samstag (bei Regen): 11.465

Quelle: Wiener Nahversorgung und Passantenzahlung Nr. 31. der WKO, 2022



DIE PRATERSTRASSE ALS QUARTIER W
DES HANDELS UND DER VERSORGUNG |

Die PraterstraBe weist einen Mix an Handelsangeboten auf. Im stidwestlichen Bereich bindeln sich Angebote im Hochpreis-
segment, wohingegen Richtung Praterstern auch Handelsbetriebe im Mittel- und Niedrigpreissegment zu finden sind.
Leerstand lasst sich auf gesamter StraBenlange immer wieder verorten.
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HANDELSBETRIEBE UND LEERSTAND
ENTLANG DER PRATERSTRASSE

Die PraterstraBe definiert sich unter anderem Uber kleine, vielféltige Handelsbetriebe. Entlang des
StraBenzugs befinden sich keine groBen Einkaufszentren oder andere Frequenzbringer. Die jeweiligen
Handelsbetriebe locken die Besucher:innen durch ihr Angebot gezielt auf die PraterstraBBe. Leerstand ist
vorhanden, dieser wird jedoch meist zligig um- bzw. nachgenutzt. Dabei wird zum Teil darauf geachtet,
die urspriingliche Identitat des Gebaudes beizubehalten und es mit den neuen Nutzungskonzepten zu
kombinieren (siehe z. B. Bild oben auf Seite 12). Im Vergleich zu anderen GeschéaftsstraBen ist die Prater-
straBe mit 48 Geschéften und rund 4.350 m2 Verkaufsflache klein und Gberschaubar. Die Breite der
StraBe mit dem Fahrstreifen in der Mitte erlauben kein wechselseitiges Bummeln und die StraBenseiten
stehen kaum in Beziehung zueinander. Dies wird sich auch mit der Umgestaltung nicht maBgeblich veran-
dern. Der Charakter der StraBBe definiert sich in Bezug auf den Handel also Uber ein speziell zugespitztes
Angebot, das Besucher:innen gezielt lockt. Zwei Bereiche stechen dabei besonders hervor: Einerseits
der innenstadtnahe Abschnitt zwischen Donaukanal und Nestroy-Denkmal, der sich ruhig und idyllisch
prasentiert, hier befinden sich schicke Boutiquen in der gehobenen Preisklasse. Andererseits zeichnet
sich seit Kurzem auch in der Gegend rund um den Nestroyplatz eine Entwicklung ab: Der Einzug des
Stadtsalons Starkl in das ErdgeschoBlokal im Nestroyhof und ein eine neue Filiale von Offerl, mit quali-
tativ sehr hochwertigem Brotangebot, kiindigen eine Aufwertung an.

Handelsnutzung (mindestens anteilig)

@

Leerstand

14



MIETPREISENTWICKLUNG

UND LAGEGUNST

Lagegunst entlang der PraterstraBe:

Die gesamte Lange der PraterstraBe wird als

A-Lage definiert. In den SeitenstraBen wandelt

sich der Charakter des aktuellen Geschéfts-

quartiers sehr rasch zu Wohngegenden mit

vereinzeltem Handelsangebot. Dementspre- £ ;
chend werden hier B-, oder C-Lagen verortet. : 5 & ; /
Im Vergleich zu den anderen Geschafts- : '
quartieren konnen die Mietpreise entlang der
PraterstraBBe als hoch eingeschatzt werden. Mit
einer durchschnittlichen ShopgroBe von 118 m?
(vgl. Wiener Nahversorgungs- und Passant:in-
nenzéhlung Nr. 31 der WKW, 2022), liegt ein
groBer Teil der Mietpreise in A-Lage bei rund
25 €/m? - Tendenz steigend. In den angren-
zenden B- und C-Lagen nimmt der Mietpreis Mietpreisentwicklung in

rasch ab. Hier liegt der Quadratmeterpreis fir ~ A'Lagebis6Om?  cxooo =

. . . o . = ol ol [BE B0 cox 1B Mietpreis in
ein Geschéftskokal in B-Lage mit einer GroBe <= [rn @g m% ol | n| 20| B ALagebis60n
zwischen 60 und 150 m2 bei rund 1115 €. Dies  |FH| | [ oo | |28 Bl B €37,00
unterstreicht eindricklich, dass der Fokus mm mm ol | oo Oyl m mm d Mietpreisin
aktuell stark auf die PraterstraBe als Einkaufs- i 2-;-294% 60-150 m:
straBe gelegt wird. Dem Quartiersgedanken ’
entsprechend, gilt es daher, das Potenzial der @ Mietpreisin .

A-Lage Uber 150 m:

€17,60

zweiten und dritten Reihen zu aktivieren und mit W W W W W W W W
der PraterstraBe zu verbinden.
F ”.IALISIER UN GSGRAD Filialisierungsgrad

Praterstra3e

Der vergleichsweise geringe Filialisierungsgrad
(im Vergleich zur LandstraBer HauptstraBe)
verdeutlicht den hohen Anteil an kleinen, inha-

Filialisierungsgrad
im Vergleich:
LandstraBer HauptstraBe*

berinnengeflhrten Betriecben entlang der
PraterstraBe. Gleichzeitig ist diese Struktur
aber auch ein Hinweis darauf, dass sich dieses

Quartier aktuell nicht Gber das Handelsangebot
definiert. Der Schwerpunkt liegt vielmehr auf der
Gastronomie.

15
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DIE PRATERSTRASSEALS = 11
QUARTIER DES ARBEITENS _ 4
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Neben Blrogebauden sind entlang der PraterstraBe auch zahlreiche Dienstleistungs-
und Néchtigungsbetriebe zu finden.
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DIENSTLEISTUNGSBETRIEBE

ENTLANG DER PRATERSTRASSE

In und rund um die PraterstraBe biindeln sich eine Vielzahl an Hotel- und Nachtigungsbetrieben, die das
Geschaftsquartier durch seine Lage zwischen der Wiener Innenstadt und dem Naherholungsgebiet
Prater zum attraktiven Aufenthaltsort flr den Urlaub aufwerten. Dabei kommen auch in diesem Sektor
Nachnutzungskonzepte zum Zug (siehe Stadthotel Henriette, Bild links, Seite 16). Klassische Dienstleis-
tungsbetriebe, wie etwa Friseur:innen oder Installateur:innen lassen sich entlang der PraterstraBe nur
vereinzelt vorfinden, bzw. spielen fir das Gesicht der StaBe nur eine untergeordnete Rolle.

Dank groBer Blrostandorte, wie etwa dem Generali-Tower oder dem Unica-Tower versteht sich die
GeschéftsstraBe als zentraler Arbeitsort fur eine Vielzahl von Menschen. Auch im néheren Umkreis der
PraterstraBBe sind weitere gréoBere Blrostandorte angesiedelt, die um die Mittagszeit zentral zur Bele-
bung der StraBe beitragen. Hieraus ergibt sich ein gutes Zusammenspiel zwischen Biirobetrieben und
der Gastronomie entlang der GeschéaftsstraBe.

. Dienstleistung im EG (mindestens anteilig)

* &k
E Hotel

18



ZENTRALE GEWERBESTANDORTE UND ARBEITSPLATZE
IN UND RUND UM DIE PRATERSTRASSE

PraterstraBe
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Mit der ,Messe Prater” liegt das groBte Messegelédnde der Stadt
Wien im direkten Einzugsgebiet der Praterstrae. Diese raumliche
Nahe lukriert zusatzliche Hotelauslastung und kann als Frequenz-
bringer fiir die Gastronomiebetriebe entlang der StraBe dienen.
Méglicherweise kann kinftig auch die Nahe zum Austria Campus
als zentraler Gewerbepark besser genutzt werden. Zudem lasst
sich erkennen, dass sich entlang der Lassallestral3e eine Vielzahl an
Unternehmen und Gewerbestandorten mit einer hohen Beschaf-
tigtenzahl bundeln.

19



DIE PRATERSTRASSE ALS 15
QUARTIER DES OFFENTLICHEN LEBENS
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Mit der Umgestaltung der PraterstraBe erfahrt der offentliche Raum eine Aufwertung. Neben der Verbesserung
der Radinfrastruktur werden Platzbereiche erneuert und Aufenthaltsmoglichkeiten geschaffen.
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DER OFFENTLICHE RAUM ENTLANG
DER PRATERSTRASSE

Der Bezeichnung als ,Broadway von Wien* kann die PraterstraBe heute nur mehr bedingt gerecht
werden. Durch den starken Fokus auf den KFZ-Verkehr beschrankt sich das offentliche Leben auf
die Seitenbereiche. Allgemein wird die PraterstraBe in zwei Teilbereiche unterteilt: Der slidwestliche
Abschnitt mit dem Einstieg an der Oberen DonaustraBe bis zum Nestroy-Denkmal bzw. bis zur Ecke
Aspernbrickengasse kann als Einheit verstanden werden. Auch hier gibt es KFZ-Verkehr, jedoch nur
einspurig stadtauswarts. Die breiten Gehwege und das Wechselspiel aus kleinteiligem Handel, gastro-
nomischen AuBenflachen und &ffentlichen Sitzgelegenheiten laden zum Schlendern und Verweilen ein.
AuBerdem ist der gesamte Bereich im Sommer gut durch groBkronige Baume beschattet. Ab der Ecke
Aspernbriickengasse weitet sich die PraterstralRe in Richtung Praterstern stark aus und Uberlasst dem
KFZ-Verkehr das Feld. Aktuell bieten die Rander der PraterstraBe Platz zum Gehen, Querungsmaoglich-
keiten sind allerdings nur vereinzelt vorzufinden. Mit der Umgestaltung der GeschéaftsstraBe werden die
Platzstrukturen entlang der StraBe (Nestroyplatz und Rosl-Berndt-Platz) gestarkt.

e

N

Offentliche Platzstrukturen

Parkstrukturen

nicht zugangliche Parkstrukturen

Platzstrukturen die umgestaltet werden

Religiose Einrichtungen

Dl =

Bildungseinrichtungen
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GEFUHLTE HOHE FREQUENZ
ENTLANG DER PRATERSTRASSE

Sowohl entlang der Entréebereiche der Stral3e,
als auch rund um die U-Bahn Station Nestroy-
platz wird eine geflihlte hohe Geschéaftigkeit und
Frequentierung der StraBe spulrbar. Wahrend
am Nestroyplatz die Schwelle zum Eintritt in die
PraterstraBe leicht Uberwunden werden kann,
leitet der Praterstern nur bedingt in die Prater-
straBe. Abseits dessen fungieren der Vorplatz
der Nepomukkirche, wie auch die gastrono-
mische Zone rund um den Rosl-Berndt-Platz
als zentrale Frequenzbringer fir die StraBe.
Angrenzend an das Gebiet wird auch entlang der
TaborstraBe eine hohe Frequenz vernommen.
Eine Verbindung dieser beiden Geschafts-

straBen kénnte das gesamte Quartier starken.

NEUE PROJEKTEINUND  §/F7 550 %5 -
UMDIE PRATERSTRASSE 1/ % et etalis, : A

Die unmittelbare Nahe zu den beiden innerstad-
tischen Entwicklungsgebieten Nordbahnhof : \
und Nordwestbahnhof eréffnet dank des starken | AN A\ N\ mf\@
Bevolkerungswachstums neue Entwicklungs- '
pfade fir das Geschéaftsquartier. Vor allem das
gastronomische Angebot kann hier zu einer
verstarkten Frequentierung beitragen.
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NEUE PROJEKTE IN UND UM
DIE PRATERSTRASSE IM DETAIL
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@ Umgestaltung Praterstern

Ende August 2022 ist der umgestaltete Praterstern er6ffnet worden. Im Zuge der Umgestaltung wurden
Grlinbereiche ausgeweitet und vielfaltige Sitzmdglichkeiten geschaffen, um die Hitzebildung auf dem
Platz zu reduzieren und einen Verweilraum zu schaffen. Entlang des Kreisverkehrs verlauft nun ein
erhohtes Pflanzenbeet, die Griinflachen sowie der Baumbestand wurden verdoppelt. Am Praterstern
befinden sich nun knapp 120 Baume. AuBerdem wurden die Fahrradabstellplatze erneuert und um ein
Drittel aufinsgesamt 340 Platze erweitert.

@ Umgestaltung PraterstraBBe
Die Umbauarbeiten entlang der PraterstraBe laufen seit Mitte 2023 und sollen im Herbst 2024
abgeschlossen werden.

@ Umgestaltung Rosl-Berndt-Platz

Im Zuge der Umgestaltung PraterstraBe werden auch die angrenzenden Platze bis Ende 2024
umgestaltet. Die Grinflachen am Rosl-Berndt-Platz werden erweitert und der Platz wird durch ein
Wasserspiel erganzt.

@ Umgestaltung Nestroyplatz
Der Nestroyplatz bekommt im Rahmen der Umgestaltung der PraterstraBe zwei Wasserspiele und
sechs neue Baume.

@ Generalsanierung Aspernbriicke

Als besonders frequentierte Donaukanalbriicke und Verbindungsglied des Radhighways wird die
Aspernbriicke generalsaniert und ein Lickenschluss des Zwei-Richtungs-Radwegs durchgefiihrt. An
dieser Stelle sollen die Bauarbeiten Mitte 2024 abgeschlossen sein.
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UMBAU DER
PRATERSTRASSE

Neben der Umgestaltung des Nestroyplatzes und des Rosl-Berndt-Platzes, wird vor
allem der neue sechs Meter breite Zwei-Richtungs Radweg - der Radhighway - zum
identitatsstiftenden Merkmal der neuen PraterstraBe. Dieser verbindet kiinftig den 1.
Bezirk ausgehend von der Urania mit der Reichsbrlicke stadtauswaérts. Die Verschie-
bung der Mobilitatsformen beglnstigt auch die Handles-, Dienstleistungs- und
Gastronomiebetriebe, da aktive Mobilitatsformen spontanes Stehenbleiben erleichtern.
Der Stadtraum gewinnt durch die Ausweitung attraktiver Rad- und FuBwege also an
Aufenthaltsqualitat. Die Gehwege an den Randern der PraterstraBe werden attraktiviert
und an Kreuzungen werden die Ubergénge fiir FuBganger:innen verkiirzt. Die beiden
neuen Platze laden kiinftig zum Verweilen ein und sorgen im Sommer mit Wasser-
spielen fur spontane Abkuhlung. Entlang der StraBe entstehen insgesamt sechs neue
Trinkbrunnen. Zuséatzliche Baumpflanzungen werden auBerdem mehr beschattete

Aufenthaltsflachen schaffen.




PRATERSTRASSE NEU
MIT RADHIGHWAY
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DIE PRATERSTRASSEALS §R .
QUARTIER DER KULTUR UND TEILHABE

THEATER
NESTROYHOF

HAMAKOM

|

B

3 J' I.Ik

— = e — .

Das Theater Hamakom erinnert daran, dass die PraterstraBe friher auch als Broadway von Wien bekannt war.
Heute wird vor allem das breite gastronomische Angebot geschatzt.



kS
-

WEISER



KUNST, KULTUR UND GASTRONOMIE
ENTLANG DER PRATERSTRASSE

Anfang des 20. Jahrhunderts avancierte die PraterstraBe zum Ort der Kunst, der Kultur und des Thea-
ters - sie war der ,Broadway von Wien*. Diesen Charakter bliBte die StraBe Uber das letzte Jahrhundert
zunehmend ein. Das gastronomische Angebot entwickelte sich wahrenddessen stetig zur treibenden
Kraft weiter. Wie bereits ausgefiihrt, befinden sich sowohl im stidwestlichen Teil als auch im Abschnitt
rund um den Rosl-Berndt-Platz eine Vielzahl an Gastronomiebetrieben.

Auch hier nimmt das Angebot mit Blick auf die hinteren Lagen stark ab. In puncto Kultur und Reli-
gion fungieren vor allem das Theater im Nestroyhof / Hamakom, bzw. die Johann-Nepomuk-Kirche
als Leuchttirme entlang der PraterstraBe. Im Sommer 2025 wird das Zentrum Johannes Paul Il - eine
missionarische christliche Kirche - in der PraterstraBe 28 er6ffnen und hier einen weiteren religibsen
Schwerpunkt setzen. Durch die Umgestaltung der o6ffentlichen Radume, wie auch mit Blick auf das
historische Erbe der StraBe, besteht das Potenzial zur Verdichtung des kulturellen und kiinstlerischen
Angebotes. Auch das gastronomische Angebot gilt es abzusichernund zu erweitern, um die PraterstraBe
als Gastromeile und als Ort zum Verweilen in den Képfen der Besucher:innen zu verankern.

g A2 e
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I — %’ . Gastronomie (mindestens anteilig)
R T

offentliche Platzstrukturen

Religiose Einrichtungen

Kunst- und Kultureinrichtungen
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Die PraterstraBe und die umliegenden StraBen sind ein beliebtes Wohnquartier. Dies schlagt sich auch im Branchenmix
nieder: Nach der Gastronomie bilden Geschéafte zur Deckung des kurzfristigen Bedarfes das groBte Angebot.







WOHNEN ENTLANG UND

UM DIE PRATERSTRASSE

In den zweiten und dritten Reihen wandelt sich das Bild des Geschéaftsquartiers + 2 , 2 %

schnell von der aktiven Handels- und Gastronomiezone hin zum Wohnquartier. Bevélkerungswachstum in den
. . L . . Zahlbezirken von 2014 - 2024
Ein Blick auf die in der Karte unten dargestellten nicht-aktiven ErdgeschoBzonen

bestatigt diesen Eindruck. Die Wohnqualitat wird unter anderem auch durch die
Nahversorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs definiert. Diese gilt es abzu-

+14,1%

Bevélkerungswachstum
in der Leopoldstadt
im Vergleich 2014 - 2024

sichern. Die Bewohner:innen sollen sich dazu eingeladen fihlen, entlang der

PraterstraBe zu konsumieren, Glter des taglichen Bedarfs zu erwerben und das
Geschaftsquartier als Quartierszentrum in ihren Képfen zu verankern. Ein Vorteil
des stationaren Einzelhandels liegt dabei vor allem darin, soziale Kontakte zwischen
Bewohner:innen zu ermoglichen.

elzgasse
/ Schmelzg:

[
y

Gebaude mit Wohnnutzung im Erdgeschoss
(mindestens anteilig)

Gebaude mit Wohnnutzung im Obergeschoss
(mindestens anteilig)

Nahversorgung (Supermarkt, Wochenmarkt)

® [N

=" Nicht-aktive EG-Zonen
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Bevolkerungsdichte:

222 EW/ha im
Zahlbezirk PraterstralBBe

BEVOLKERUNGSDICHTE

Im Zahlbezirk PraterstraBe liegt die Bevdlkerungs-

dichte klar Uber dem Bezirksdurchschnitt. Dies
lasst sich unter anderem auf die dichten Siedlungs-
strukturen entlang der PraterstraBe zurtickfihren.

MIGRATIONSANTEIL

Mit einem Migrationsanteil von 44 % ist der Zahlbezirk

Migrationsanteil
Zahlbezirk

PraterstraBe:

44%

PraterstraBe ein international gepragter Wohnort. Auf

Migrationsanteil

Leopoldstadt Platz 1. der internationalen Staatsangehorigkeit im
0,

92% Bezirk Leopoldstadt liegt Deutschland, gefolgt von

Serbien und Polen (vgl. Wiener Nahversorgungs- und

Passant:innenzahlung Nr. 31der WKW, 2022).

- | Jr— ¥ L | o | |
DURCHSCHNITTLICHE
WOHNUNGSGROSSEN [ 2
2
Die durchschnittliche WohnungsgroBe liegt 3 3m
im 2. Wiener Gemeindebezirk mit 33 m?2 ”Z"Lgp;:d”,d, —l\——h—
etwas unter dem stadtischen Durchschnitt [ i 2
CI - 35m
von 35 mz' I Cr §7Wienim I‘/er’gleich

C—

DURCHSCHNITTSALTER

In Punkto Versorgungssicherheit gilt es,

auf die Gegebenheiten der kommenden
Jahre - also die stetig alternde Bevol-

40 Jahre

kerung - Ruicksicht zu nehmen und sie

Durchschnittliches
Alter in der Leopoldstadt

schon heute in die Konzepte zu integ-

65+ Jahre .
15,07% in der rieren.

Leopoldstadt
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BEFUNDE UND LEITFRAGEN

ZUR PRATERSTRASSE

Im Folgenden werden die zuvor erarbeiteten Analysen zu Befunden und Leitfragen fir die weitere Bearbeitung verdichtet.

Sie verstehen sich als Grundlage fur die Erarbeitung der Leitbilder und MaBnahmen fir das Geschéaftsquartier.
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B .5 QuarTiER DES HANDELS UND DER VERSORGUNG_

ALS QUARTIER DES HANDELS UND DER VERSORGUNG

Die PraterstraBBe versteht sich als Strae mit qualitatsvoller Bausubstanz und einer Giberschaubaren
Anzahl an Leerstanden. Jene Leerstande, die zum Erhebungszeitraum 01/2024 verzeichnet
wurden, verstehen sich zu rund 80 % als kurzfristige oder Umbruchsleerstande, sie konnen
also entweder innerhalb eines Jahres wieder einer Verwendung Uberfihrt werden, oder sind
aktuell schon im Umbau befindlich. Hier gilt es, die Um- bzw. Neunutzung mit innovativen
Shopkonzepten auch zukiinftig zu starken.

Vor allem im Bereich der kleinen PraterstraBe, im Westen, weist die PraterstraBe ein speziali-
siertes Angebot an Handelswaren auf. Es kann daraus geschlossen werden, dass ein Besucher
der PraterstraBe in Bezug auf Handelswaren sehr bewusst ein Geschaft aufsucht. Inwiefern
kann die PraterstraBe von der Umgestaltung der StraBe profitieren und die vorbeifahrenden
Radfahrer:innen dazu einladen, abzusteigen und entlang der StraBe einzukaufen?

Die PraterstraBe fungiert als direkte Verbindung zwischen dem Naherholungsgebiet Prater und
dem 1. Wiener Gemeindebezirk. Vor allem auf Seiten des Donaukanals und der Inneren Stadt leitet
die rdumliche Struktur vielmehr zur TaborstraBe als zur PraterstraBe. Wie kann es gelingen, die
Verbindungsfunktion sicht- und spiirbar zu machen, Besucher:innen auf die PraterstraBe zu
lenken und somit die Frequenz zu erh6hen?

Als raumliche Besonderheit kdnnen die vielen Hinterhdfe und Durchgange entlang der Prater-
straBe identifiziert werden. Durch diese ,Schleichwege” wird die PraterstraBe mit den umliegenden
Strukturen verbunden. Wie kdnnen diese Strukturen genutzt werden, um das Geschaftsquartier
PraterstraBe weiterzuentwickeln?

Neben breiten neuen Radwegen und zusatzlicher Begriinung entlang der StraBe werden
angrenzend an die PraterstraBe auch zwei neue Platzstrukturen entwickelt. Wie kann diese
Umgestaltung den Charakter des ,,.Broadway“ unterstiitzen?
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ALS QUARTIER DES ARBEITENS

Sowohl entlang der PraterstraBe als auch in den umliegenden Strukturen koénnen groBe
Bulrostandorte identifiziert werden. Dies tragt zu einer guten Frequentierung der StraBe auch
untertags und besonders rund um die Mittagszeit bei. Dieses Angebot gilt es abzusichern bzw. zu

erweitern.

In unmittelbarer Nahe zum 1. Wiener Gemeindebezirk, zum Naherholungsgebiet Prater und zum
Messegelande Messe-Prater versteht sich die PraterstraBe als glnstiger Hotelstandort. Mit
Initiativen wie dem Stadthotel Henriette werden auch kreative Umnutzungskonzepte realisiert.
Wie kdnnen bestehende Hotelstrukturen abgesichert und neue, kreative Konzepte geférdert

werden?

ALS QUARTIER DER KULTUR UND TEILHABE

Die PraterstraBe war einst bekannt als der Broadway von Wien. Das Theater im Nestroyhof/
Hamakom erinnert bis heute an diese Zeit. Wie kann an dieses Erbe angekniipft und in die heutige
Zeit Uiberfiihrt werden?

Durch verschiedenste Zwischen- bzw. Umnutzungen wird schon heute eine Vielzahl an Kunst
und Kultur auf die PraterstraBe gebracht. Wie kann es gelingen, dieses Angebot auch in den
offentlichen Raum zu tragen und zu fordern?

Mit ihrem breiten und ansprechenden Angebot ist die PraterstraBe auch bekannt als ,Gastromeile®

der Stadt. Wie kann die hohe gastronomische Qualitdt der StraBe gesichert und gestarkt und
die Marke der StraBe als Gastronomie-Hotspot weiterentwickelt werden?

ALS QUARTIER DES WOHNENS

Die PraterstraBe versteht sich als Flaniermeile und damit als Durchzugsraum mit vergleichsweise
wenig Mdglichkeiten, im konsumfreien Raum zu verweilen. Wie gewinnen die Anwohner:innen
dank der Umgestaltung der PraterstraBBe neue Aufenthaltsorte?

Die Leopoldstadt versteht sich bis heute als Heimat flir einen groBen Teil der jidischen Bevdlkerung
in Wien. Wie kann dieses geschichtliche Erbe entlang der PraterstraBe sicht- und spiirbar
gemacht werden?
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